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ACCES

Lébacc s est un passage priv®, non ouvert |
ameénageé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon le
un linéaire de facatle terrain (portady de la construction (porcheportion de terrain (bande
déacc s ou servitude de passage), par |l equel
la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

Terrain Terrain Terrain
Servitude
. Terrain Aocie Terrain Accas de passage
L‘Accesé voisin la | voisin e >
Voie Voie Voie

AIRES DE RETOURNEMENT

Les aires de retournement permettent une circulation plus facile des véhicules. Pour les sape
pompi er s, el les facilitent | a mi sleValedi®isel uvr e
préconise leur réalisation pour les voies en impasse @8 pkisede Leurs caractéristiques sont
décrites @pres

D
B RI B
A
A:720m

A:7,20m B:6,40m

B:6,40m D:11,75m

C:17m E:850m

RI:8m Rl:8m

A, B, C et Rl restent valables pour une largeur de voie de 5 métres A, B, Ciet Ri rastant valablas pour. in largeur de vole de 5 métres

Si la largeur est inférieure a 5m, alors appliquer la formule S=15/R Sl1a largeur st infériours 4 5in; alors appilquer 18 formule §.=15 /R

S = Surface
R = Rayon
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ALIGNEMENT
Léalignement est |l a | imite consftaquiesPa sgaar un
du domaine public. Léalignement sert de r ®f @
des constructions qui seront donc ®di fi ®es s
Terrain Terrain Terrain
Alignement futur Emplacement
de la voie 1éserveé
Voie Voie Vole
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ANNEXES
1 sbagit de | 6ensemble des constructions a
appenti s, l es serres, |l es abris de jardin,

occupésatided habi t ati on ou dbéoccupation permanent e
de la construction principatedoivenpas dépasser 20 m?2 de surface de plancher.

ARTISANAT
Cette destination regroupe | 0ensemble des ac
des travailleurs manuel s. Pour °tre rattach®

représenter plus de 1/3 derace de plemertotale.

ATTIQUE

(! s'agit de | ' ®t age sommital doun bOti ment sit
ainsi de réaliser une terrasse.

BAIE

Toute ouverture pratiqu®e d a&dasagesehaération. Ell@ast un e
muni e doébun cadre ou ch©ssis vitr® fi-xdee ou ou
| 6ensembl e compos® par |l e cadre dor mant et
fermeture, €

Ne costitue PAS une baie

une ouverture située a plus de 1,90 madisas du plancher

une porte non vitrée ou a vitrage opague et avec chassis fixe

les ouvertures a chafigis et a vitrage translugide

les jours de souffrance.

BUREAU

Cettedestination comprend les locaux et annexes dépendant d'organismes publics ou privés ou
personnes physiques et ou sont exercées principalement des fonctions telles que direction, ges
études, conception, informatique, recherche et développessants pitedrales ainsi que tous

locaux ne relevant pas des autres destinations citées dans la présebDifinibhonge
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COMMERCE

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et directer
accessibles a la clientele, et leurs annexes (a I'exception des locaux relevant de la destination artis:
Pour étre rattachés a cette destinationclesu x dobéentreposage ne doi ve
de lasurface de plancher totale

CONSTRUCTION EN RHG

Il s'agit d'une construction ou la facade linéaire principale comprend un ou plusieurs volumes qt
détachent de la facade principale.

Exemple de construction en peigne

DIMENSIGMNDES PLACES DE STANNEMENT

Les places créées doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
- Longueur5 meétres ;
- Largeur2,30 métres augmentée de 0,20 metre par obstacle jouxtant la placegqmur, poteau,

Lorsque | e projet de construction n®n@rgsite
ou souterraings dimensions minimales des places et des espaces de dégagement sont les suivante
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Stationnement en bataille
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230 m
- .

am
5m
E It
i_H
a i t
ik
E |
e —
i

Stationnement en épi

Rangement 4 45 Rangement 4 60 Rangement a 75
& o 5 M
o B 9° @ - 2.2 o
o s O\ 2 5 S
/ ) 3 C ) 60° 3 - X 3
2 4577 3 el . 'l

wpgeg
w ooy
Wwos'y

Les obligations réglementaires en matiére de stationnement pour les personnes a mobilité réduite d
étrerespectées.

DISTANCE ENTRE DEIDNSTRUCTIONS

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point
facade de la construction, au point le plus proche de la consti@®iggmen g@Empris ééments

de modénature, les débords de toiture, les éléments architecturaux et les parties enterrées d
construction, mais y compris les balcons et les oriels.

EAUX USEES

Les eaux usées eaux usée®mestiques comprennent les eaux ménagedes (tajsines, salle
de bain, lessive) et les eaux vannes.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont celles qui provi enne
des voies publiques et pri v ®edsprodadtdessiviglar di ns,

ECRAN VEGETAL

L6O®cran v®g®t al est compos® déun ensemble d
for mer un brise vue natur el afin de | imitert
environnant, en jouamiamment sur une variation progressive des hauteurs des plantations.



Pl an Local doéUrbanisme de | a c¢ommun eRéglemer®ERNITOONS
Modification 4°

EGOUT DU TOIT

L'égout du toit correspond a l'intersection entre le haut de la fagcade et la pente de toit.

EMPLACEMENT RESERVE

I sbagit doumLUcemmai ded@nitgri@ipar |[I0ebj et d:
une collectivit® publiqgue dans | e but dobéy i
école, voi& ) . Le terrain devient alors inconstruct

Article L.322du Code de | 6Urbani s me

“Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en applicatio
l'articld.. 15341 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service publi
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et ¢
mentionnés aux artitle’3€l et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article4L. eBblinstituée, les propriétaires des terrains

concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dar
conditions et délais prévus aux articleslletZ0vants. "

EMPRISE AU SOL

ArticleR.42D0 du Code de | 6Urbani s me

“L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction,
débords et surplontdus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi g
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements."

L'emprise au stés constructigrnscompris lesonstructions annexesrespond a la projection
verticale du volume de la constreciteption faite des saillies, des éléments architecturaux ainsi que
les sousok et des parties de constructions ayant une hauteur au plus égal a 0,60 ns@ compter du
naturel.

1 ™N

sun | =

]
2 IR 7 ST vee] 1EITASSE 4 o3 060 m
SR80 00000000000000 0% ~
'!."'Q""0’!!.”’.””0'”’!0‘ o

Sous-sol
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ENTREPOT
Cette destination comprend |l es | ocaux dobent
mat ®r i aux. Sont assimil®s ~ <cette destinatic

commerciale ou artisanale lorsque leur taille rqgussdaté/3 dedarface de planchetale, et
de facon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou des matériaux non destinés a la
aux particuliers dans lesdits locaux.

ESPACES BOISES CLEASS

ArticleL.1B1 du Code de | 6Urbani s me

“Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parc
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attena
non a des habitations. Ce classement peut s'@galigoemt a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de natu
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de |alelerdesitided’autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'écot
nationale ou régionaldpat les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupatio
des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenar
approuvé avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation reqedeétrpie si le pétitionnaire
s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au
I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat déte
les conditiomkapplication du présent alinéa. "

ESPACES LIBRES

Les espaces | ibres correspondent ) |l a super
constructions.

EXTENSION

Sont consi d®r ®s comme tr avaux doasauctiorede fagoon c e
horizontale par une augmentation de son emprise au sol, ou de fagon verticale par une surélévatiol

11
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FAITAGE

El ®ments composant | a partie sup®rieure de |
constitué p& ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposé

HAUTEUR

La hauteur est mesur ®e ~ partir du sol natur
sol nécessaires pour la réalisation du projet.

lahaut eur " debeé®goustductoohs est d®f i nie par
terrain naturel en un poilih&trsection entre le haut de la facade et la pente de toit.

En cas de toiture terrass@ @ente bordée par urote, la hauteur se mesure au sommet de

| 6acrot re.

Lahauteur totaéest d®f i ni e par |l a diff®rence dbaltit.L
de | 6ouvrage (le fa"tage) et |l e terrain natu

Ne sont pas pris en compte pour cttminauteur

les balustdes egardecorpsa claire/oie;

la partie ajourée des acroteres

- les pergolgs

- les souches de cheminée

- les |l ocaux technigues de machinerie dbdasc
- les acces aux toitures terrasses.

Sur les terrains en pefaehauteur se mesure verticalement a partir du point le plus bas de la
construction.

vV

Hauteur
autorisée

Paint be plus bag

12
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HAUTEUR DES COMETRUCTIONS

e

: ;
!
Bgoulds 7 N

at [ foal

Lomg pan Fignon

e

Lexg pen Fignon

INDUSTRIE
Cette destination comprend les locaux principalement affectés a la fabrication industrielle de proc

Pour °tre rattach®s - cette destinati on, | e
1/3 de laurface de planchatale.

INSTALLADNS CLASSEES POUWR LPROTECT | \VORONBEMENTO E N

Les installations c¢cl ass®es sont, déune mani
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurit
salubrit® publique, soit pour | 6agriculture,
pour la conservation des sites et des monuments.

Suivant son i mportance, | 6ouverture mMdune i
enregistrement ou a autorisation préfectorale. Une installation est classée si son activité est inscrit
nomencl ature, | iste dress®e par d®cret en Co

13
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LIGNE BRISEE

Une ligne brisée de limite séparative correspalédi@desments et/ou des coudes d'une profondeur
maximale de 2 métres.

Exemple de ligne brisée

Limites séparatives de fond

Limite séparative

latérale
Parcelle A
Parcelle B Non considéré comme

‘/- une ligne brisée
-~

>2m Limites séparatives

/ 7 latérales

I/A
)
3

Ligne brisée

RUE

LIMITE SEPARATIVE

Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. Elles sont de deux types

- les limites latérales s@parent deux propriétés et qui donnent sur les voies ou emprises
publiques et prégé

- les limites de fond de parcelles qui séparent deux propriétés sans avoir de contact avec les v
ou emprises publiquesriés.

Pour le calcul des mamdg recul concernant les articles 6 et 7 du réediemdatcas ou la limite
latérale ou de fond de parcelle émbbeimportanamette dernienieg pas comptabiksdans le
calcul de lmargeale recul.

Dans tous les cas, les projets de constrons nouvell es doivent ten
| 6orientation des constructions voisines, af
Dans ce but, i est souhaitabl e qmpagnéedaut e d
renseignements pr®cis concernant | 6i mplantat

14



Pl an Local doéUrbanisme de | a ¢ ommun eRéglemei®EMNTIONS
Modification 4°

Voie Vicle Vole

- Limite s&parative latérale

— Limite de fond de ternain

Terrain

Terrain

Voie Vore Viole

LISIERE DES ESPA@EISES

La zone comprise enfiinéairele 50 metrest | 6 e s p a ¢ d Obecsi psag: Eetddhwrssti i tr uee
des sitesur bai ns constitu®s, - | 6exclusion des
ur bani sation ne peut °tre Iimplant®e quod”™ un:
boi s®s de plus de 100 hecteaSUE, destaldra coasidéréequec a s
dans |l a |lisi re, l a | imite de cormdiremquect i bi
| Gur bani sation ne doit jamais progresser ver

MODENATURE

Ce sont | es ®| ®me nt stérieune M coatrbtieatuaxcarattérisem & stylea - ¢
architectur al déun bOti ment et - mettre en
d'animerune facade appui s, arcs, bandeaux, chapiteaux

OPERATION GROUPEE

Il sagit d'une construction de plusieurs batiments sur une unité fonciére qui peut ou non faire I'objet «
division en propriété ou en jouissance.

OCCUPATION DU SOL

L'article R.811-27du Code de I'Urbanisme

"Les destinations de constructions sont :
1° Exploitation agricole et forestiére

2° Habitation

15
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3° Commerce et activités de service
4° Equipements d'intérét collectif et services publics

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire."

ArticleR. 15322 8 du Code:de | 6Urbanism

"Les destinations de constructions prévues a l'articRY Rorhpiennent les sdestinations
suivantes

1° Pour la destination " exploitation agricole et forestiere " : exploitation agricole, exploitation foresti
2° Pour la destinatidrabitation:"logement, hébergement

3° Pour la destination " commerce et activités de seiigmedt et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hétel
touristique, cinéma

4° Pour la destination " équipements d'intérét collectif et servicexpuklatiureaux accueillant

du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administre
publiques et similés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public

5° Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiagetlepdtustieau,

centre de congres et d'exposition."

ArticldR 151228 du Code :de | 6Urbani s me

Les définitions et le contenu deslestisations mentionnées a l'article-Z8 461t précisées par
arrété du ministre chargé de l'urbanismealbeadoessoires sont réputés avoir la méme destination
et souglestination que le local principal.

PLACE COMMANDEE

Pl ace de stationnement automobile n®cessitan

PUITS DE LUMIERE

Un puits de lumi re permet doé®clairer une p
zénithale (au plafond) qui permet de laisser passer la lumiére du jour.
Il comporte un chassis fixe. Il peut étre translucide ou opaque.

16
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PLEINE THRE
Un espace peut °tre qualifi® dobobespace de pl
gue | es am®nagements propres aux jardi-ns et

d e s s us addessausulnivegudd sol naturel. Il peut en revanche étre traversé par des réseaux
techniques aériens ou souterrains.

Sont considérés comme espaces de pleine terre, toutes les surfaces liées aux jardins et espaces
qui sont maintenues ou reconvertieseeattgui ne sont pas situées sur des constructions (dalle,
toit,é ) . Les places de stationnements et | es ai
espaces de pleine terre.

RETRAIPARRAPORT A L 6 A ET MBODE MEGALCUL

Leretraitdesonstructions est mesur ® horizontal emen
l e pl us pr o cdNesontgas comgria lesi éi@gmeatsnde manstructions tels que les clétures,
|l es rampes dbéacc s, | e s re,pdes cornichess lesrbaldessocidlsp s |
ainsi que les parties enterrées des constructions.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : calcul des reculs

<4—» Recul de la construction

)

|

i

Limite{de I'espace public

Limite de l'espace public

\ Hauteur inférieure & 60 cm

17
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RETRAIT PAR RROPRT AUX LIMITES SERPAIVES ET MODE DM CUL

Le retrait est la distance séparant toute construction des limites sépaliatarese Estteomptée

en tous points perpendicul airement depui s |
séparative. Fixée par le reglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu.

Estpris en compte dans le calcul du teya t out ®| ®ment de constr ui
0,60metreadd essus du niveau du sol, y compris | es
®cran ddéune hauteur de 1,90 m tre.

Ne sont pas comptés pour le calcul du retrait, les @énwdéaature, les auvents, ainsi que les
parties enterrées des constructions.

SUBSTRAT

Le substrat d'une toiture v®g®tali s®e se com
existe des substrats spécialement adaptés a chaque typedptalisée.

Lesubstrate comprend pas | a couche drainante c¢om
qui remplitunrélededrainafjd n doéemp°cher | a formation doeec

SURFACE DE PLANCHER

Article L. 1M4du Code de | 6Urbani sme

Avec I'Ordonnance n° 20839 du 16 novembre 2011 relative a la définition des surfaces de plancher
prises en compte dans le droit de lI'urbanisme, l'articBuLCddi2 de I'Urbanisme précissayse

réserve des dispasiti de l'article L. 331, la surface de plancher de la construction s'entend de la
somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,
calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.rlUbatésaiétid=tat précise notamment

les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des air
stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans
immeubles collectifae part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation."

TERRAIN OU UNITE BGNRE

Un terrain ou une unité fonciere est une parcelle ou un ensemble de parcelles se jouxtant et appart
a un méme propriétaire.

D s lors fom&@Guineg eurrist® traver s®e par une VoOi e
propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités foncieres ou terrains.

VOIRIE

La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée l'opérationiaru laLagistrect
voies de statut privé ou public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.

18
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VOIE PUBLIQUE

Léemprise doébune voie publique est d®l i mit®e
Léalignement doéune voie constitpei v®. | Omi tde |
construit "7 |l o6alignement" | orsqudune constr
VOIE PRIVEE

Une voie privée correspond a tout passage desservant au moins deux terrains et disposant
aménagements nécessairegigclaation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de
son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc.).

19
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TITRE 1DISPOSITNS GENERALES

20
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ARTICLEACHAMP DOAPPLI CATI ON TERRI TORI AL DU PLAN

Le pr®sent r glement du Plan Local dodér bani s
Sannois
Les aticleprésentés-apres somalide™ | a  dabdtien dupbeadhipU.

ARTICLEZPORTEE RESPECTI VE DU MPBEAUEMWRENT LAGLSEG]
RELATI VES A LOOCCUPATI ON DES SOLS

1-Les dispositions mp ®r ati ves des r gles g®n®r ales dou

Les dispositions du présent reglement se substituent & celles énoncées diitaréicles R.
R.11331duCode de | " Urbanisme dites "R glement N
d'ordre public qui demeurent applicRi442, R1114 et R11126.

Article RL112 du Code de I'Urbanisme

“Le projet peut étre refusé ou n'étre accequéspdserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité densgres installat

Article RL134 du Code de I'Urbanisme

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spé
s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la leomssevation ou
en valeur d'un site ou de vestiges archéalbgiques

Article RL1126 du Code de I'Urbanisme

“Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupatit
d'environnement définies aux articleslLetllQ102 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importanc
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables p«
I'environnemeéht

2-Le sursis a statuer

Les articlds. 10213, L1522, L15311 etl4241 du Code de | 6Ur bani s me,
étre opposé un sursis a statuer, restent applicables.

Article 110213 du Code de I'Urbanisme

"Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre c
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement dans le périméetre des opéra
d'intérét national, le sursis a statuer peut étredapgdss,conditions définies a l'articld Loga4

lors que la mise a I'étude du projet d'aménagement a été prise en considération par l'auto

/////
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de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter de son entr
vigueur, la réalisation de l'opération d'aménagement n'a pas &té engagée.

Avrticle 11522 du Code de I'Urbanisme

“Le propriétaire d'un ferkzati ou non béati réservé par un plan local d'urbanisme en application de
l'article L.1541 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger deélalcallesgwvice public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et c
mentionnés aux articles E1280suivants. Lorsqu'une servitude mentionnée a l'artitleedt. 151
instituée, les pm@étaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de proceéd
a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus auxlaetidesyan?80

Article 115311 du Code de I'Urbanisme

“L'autorité compétententionnée a l'article L-8 pBescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et
précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément3 Larticle L.103
délibération prise en application de l'alinéa précédent asixnotifssanes publiques associées
mentionnées aux articles 182 .139. A compter de la publication de la délibération prescrivant
I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, I'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer,
les conditis et délai prévus a l'article 1L.424r les demandes d'autorisation concernant des

constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre
onéreuse l'exécution du futurplan.

Article 14241 du Code de Hanisme

“L'autorité compétente se prononce par arrété sur la demande de permis ou, en cas d'opposition c
prescriptions, sur la déclaration préalable.

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des tramawy constructio
installations dans les cas prévus aux articld8 1110231, L.31-2 et L.312 du présent code et

par l'article L.381du code de I'environnement.

Il peut également étre sursis a statuer

1° Des la date d'ouverture de I'enquéte préalaldel@ration d'utilité publique d'une opération, sur

les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur
terrains devant étre compris dans cette opération

2° Lorsque des travaux, des constructiossraial@ations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, dées lors que la mise a I'étude d'un projet de tre
publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que les teaabespatigtténtp

été délimités

3° Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de compromettre ou de re
plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement, dés lors que le projet d'aménagement
pris en considéomt par la commune ou l'établissement public de coopération intercommunale
compétent et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si la décision de prise en considératiorBprévue aux 2°
du présent article et a l'article 113@2été publiée avant le dépét de la demande d'autorisation. La
décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a compter d:
entrée en vigueur, I'exécution des travasxquulal réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas
été engagée.

Le sursis a statuer doit étre motivé et ne peut excéder deux ans. L'autorité compétente ne pel
I'expiration du délai de validité du sursis ordonné, opposer a une mémetdesasiodeud'au
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nouveau sursis fondé sur le méme motif que le sursis initial. Si des motifs différents rendent pos
I'intervention d'une décision de sursis a statuer par application d'une disposition Iégislative autre que
qui a servi de fondemensarsis initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun cas
excéder trois ans. A l'expiration du délai de validité du sursis a statuer, une décision doit, sur sil
confirmation par l'intéressé de sa demande, étre prise par |'atoriécobanyee de la délivrance

de l'autorisation, dans le délai de deux mois suivant cette confirmation. Cette confirmation peut inte
au plus tard deux mois apres I'expiration du délai de validité du sursis a statuer. Une décision défi
doit alcs étre prise par l'autorité compétente pour la délivrance de l'autorisation, dans un délai de d
mois suivant cette confirmation. A défaut de notification de la décision dans ce dernier délai, I'autori
est considérée comme accordée dans le®ieefleeavait été demandée.

Lorsqu'une décision de sursis a statuer est intervenue, les propriétaires des terrains auxquels &
opposeé le refus d'autorisation de construire ou d'utiliser le sol peuvent mettre en demeure la collec
ou le service Ipiic qui a pris l'initiative du projet de procéder a I'acquisition de leur terrain dans le
conditions et délai mentionnés aux articldsdt.2@vants.

3-Les Servitudes doutilit® publiqgue
Les r®gl ementations sp®cifigues aux servituc
énumeéréedans le dossier AnnexeprésenP.L.Us 6 aj out ent aux r gl es |

déUr bani s me.

4 - Les Espaces boisés

Les articles 113-1,L. 1132 etR 42323d u Code de | 6 Ur bani sme sont
sur les plans par la trame "espace boisé classé".

5- Augmentation de la majoration des réqgles de densité en cas de réalisation de programmes de
logements comportades logements locatifs sociaux

Article 115128 du Code de I'Urbanisme

"Le r glement du plan | ocal d'urbanisme ou di

2° Des secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant
logements locatifs sociaux au sens de l'artictd u 3fale de la construction et de I'habitation
bénéficie d'une majoration du volume constructibleseltgudes régles relatives au gabarit, a la
hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50 %.
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs so
et le nombre total des logements de I'op&ration ;
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ARTICLE 3DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commdmeSannois o uv er t par | ee a3tldwisé er zmes | dao
urbainest naturelles.

1-Les zones urbaines

Leszones urbaines dites "zone U" couvrent le territoire urbanisé de la commune.

- LlazondJAcouvre | e centre de | a commune de pa
Charles de Gaulle / Maurice Berteaux entre les rues des Bergamottes di tiomdémtais.
de facon dense, avec des constructions en ordre continu, la zone UA est affectée essentieller
a I'nabitat, aux activitts commerciales, artisanales et de services qui en sont le complém
habituelCette zoneomptesixsoussectels UA1UAZ UAaUAallUAbet UAc.

- LlazondlCcorrespond ~ des e.ICetiezond cosptedsbksa bi t at
sectews UCa et WC

- lazondFaccueill e |l es installations n®cessair
collectif

- lazondJGest compos®e doébun tissu mixte avec de
variés et plusieurs immeubles collectifs de faibleCedigteaame comptesaussecteur
UGa.

- lLazondHe st compos®e doun tisgsdyu ede ema idd@®PD qiul

- La zondJl estdestinée a recevoir des activités industrielles, artisanales et commerciales

2-Les zones naturelles

Les zones naturelles dites "zone N" couvrent les parties de territoire a protéger.

- LazonéNcouvre les espaceshatgralsb i | convi ent euscaracteres er ver
d 6 e s p a c eHecontiantraissossedtels:

o Nedans | equel | 6expl ojitation de carri r
0 Njréservé aux jardins familiaux

0 Np correspondanix squares et jardins publics.
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3-Les terrains classés

Les terrains boisés indiqués sur le plan de zonage comme espaces boisés a conserver et a protég
titrede l'articlell31 du Code de | 6Urbani sme astesurleplanepr ®s
de zonage.

ARTICLE 4ADAPTATION MINEURBJVRAGES TECHNIQUES ET SERVICES PUBLICS

Articlel152-3du Code de | 6 Ur bani s me

"Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptatioesires rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avpisinantes

2° Ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions d
présente sowsction’

Articlel111315 du Code :de | 6Urbani sme

"Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identigt
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contrage, sauf si la .
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en di:
autrement.

Article 111123 du Code :de | 6Ur bani s me

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée,
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'ari
L.11111, lorsque son intérét architectural ou patemqustfie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 5RAPPEL DES UTILISATIONS ET OCCUPATIONS DU SOL SOUMISES A
AUTORISATION
1-L'édification de clétures, a I'exception de celles habihdeissaings a I'exploitation agricole ou
forestiere et a la protection des chantiers, est soumise a autorisation er'apiclgad@tde
12du Code de I'Urbanisme.
2- Les travaux de démolition des batiments sont soumis au permisaldaldréoiE la
délibératiodu ConseMuwunicipalen date d@4 octobre2007et a I'article RI2:27 du Code de

[&Jrbanisme.

3- Toutes coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé sont soumis a autoris
en application tarticle 1113-1 du Codéde I'Urbanisme.

Sont dispens®s :déautorisation pr ®al abl e

- Il 6abattage des arbres morts, des arbres
dangereux
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- les coupes dbéarbres eff ecgan®ededestiosdurblbdes b o
(notamment | es propri ®t ®s boi s®s b®&®n®f i ci
régional de la propriété forestiere)

- les coupes entrant dans certaines catégories fixées par arrété préfectoral.

4- Leravalement est obligatoire selon la délibération du Conseil Municipal du 25 juin 2014.

ARTICLE 6PROTECTION, RISQUE ET NUISANCE

1 - Carrieres souterraines abandonnées couvertes par un périmétre de protection valant PPR
(R.11-3)

A l'intérieur des périmeétres de risques liés a la présence d'anciennes carrieres souterraines abandon
le constructeur doit prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installatior
autres formes d'utilisation du sol.

2 - Dissolution naturelle du gypse

Le plan des contraintes du sol et dadd(aesréférer au dossier Anngxedgrialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain liés
dissolution naturellegypse. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
- d'effectuer une reconnaissance de la présence ou de l'absence de gypsééaisi que de
d'atération éventuelle de a@|ui
- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité désnspriegiadlations ou autres
formes d'utilisation du sol autorisées
- de vo®rifier | a possi bil ilasqelles&antdimensionnéas i o n
comme une | ame dbéeau de 8 nbomghieieilleérh conf o

La dissolution du gypse étant accentuée par les infiltrations d'eau dans le sol (p@uesadds;éseaux,
défaut d'étanchéité des citernes, etc.) l'assainissement autonome et les puisards sont viven
déconseilléLoncernant la gestion des ghuxales, il egréconisd@le réaliseun systéme
didfiltration diffus des pluies courantes, sauf en cas de gypse affleurant.

3 - Inondations pluviales

Le plan des contraintes du sol et dedd(aesréférer au dossier Anngreljue la localisatites
axes de ruissellement dans les parties non urbanisées de la commune.

> Dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de l'urbanisation ou destinés a étre maintenu
dehors de toute extension de l'urbanisation, etgd@hs I ruissellement se concentre dans un
talweg, seront interdits sur une distance de 10m de part et d'autre du talweg, toute construction, re
ou cléture susceptible de faire obstacle a I'écoulement.

> Dans les secteurs ou le ruissellementeseticosur des infrastructures ou des voies, seront évitées
sur une distance de 10m de part et d'autre du bordcjdaekssles ouvertures (notamment les
soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie et situées sous le rvd'atrsastsptibl

par les écoulements. Une surévaluation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de l'infrastruc
pourra étre conseillée.
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> Dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglomération et dans lesquels I'écouleme
produit danun talweg, toute construction sera évitée sur une distance de 5m de part et d'autre de "
d'écoulement ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d'aggraver le risque ailleurs.

4 - Retraifgonflement des sols argileux

La carte retraigonflerant des solsgieux xse référer au dossier Annexedggrialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de terrain liés au re
gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au denstenches toute précaution

pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol.
précautions sont rappelées dans la plagwtttegonflement des salgileux (se référer au

dossier Annexes).

5-Terrains alluvionnaires compressibles

Le plan des contraintes du sol et dad(aesréférer au dossier Annexeggrialise les secteurs
géographiques du territoire communal présentant des risques liés aux terrains alluvionnai
compressibles.
Dans ces secteurs, il importe au constructeur
- d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible dgusotettdasement
- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou aut
formes d'utilisation du sol autorisées

ARTICLE 7DIVISION PARCELLAIRE

En cas de division parcel | ai raportatacouvette uaitédt or i
fonciére apres division et en fonction des nouvelles limites séparatives.

ARTICLB- STATIONNEMENT

Conformément au P.D.U.I.F., sur le domaine public, une place sur quarante places de stationnemen
réservée au statiomamt des vélos dans les zones urbaines du P.L.U.

ARTICLEQLE SCHEMA DOAMENAGEMENT ET DENGEBENTI ON
VIEILLE MER

Le Sch®ma déAm®nagement e-Enghied/icille@derta etdappralnvegs E a
par arrétpréfectoral le 28 janvier 2020

Le SAGE, d®fB8ndu”" Cbdartdecl @&Eb2L12onnement, e
Institué pour un sdusssin, ou un groupement de-bEmsIns correspondant a une unité
hydrographique cohérentgeilds objectifs généraux et les dispositions permettant de satisfaire aux

principed 6une gestion ®quilibr®e et durable de | :
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Il esttonstitué des documents suivants :

- le Plan d'Aménagement et de Gestion Durableg{PfeDes lgjectifs stratégiques et
sp®ci fiques du SAGE en d®finissant | es p
aqguatiques et |l es moyens (techniques et
Léensemble des d®ciemainse adleni i nd sduw as 6 ¥yl
du SAGE doit étre compatible avec le PAGD

- le reglemenuifixe les regles pour la réalisation des objectifs exprimés dans le PAGD. Il défin
not amment |l es priorit®s dedlesssang @poshleles & a r
|l " Administration et aux tiers. Les d®ci si
avec les regles du SAGE.

Ces documents sont accompagnés d'un rapport de présentation et du rapport environnemental.

La portée jidique du reglement est basée sur un rapport de conformité. Cela implique un respect st
par la norme de rang inférieur des regles édictées par le SAGE. Le rapport de conformité entre ces
normes sodappr ®ci e au r &gAmsi,dcothger dedaalatetde publieatiod u
de | 6arr°t® approuvant |l e SAGE, l e r gl emen
confor m®ment-52° dud acrotdiec |dee LI.6e€2nlv2i r onnement , °
notammentpdurd e x ®c uti on de toutes

- installations, ouvrages, travadumémeoodeact i v
(relevant de | a ¢ nomenclature eau e au t
- installations cl ass®es( Ip®RUE) |nae nptrioc renc®e so N

1 du méme code ;
- opérations entrainant des impacts cumulés significatifs en termes de prélévements ou de re
dans le bassin ou les groupements deaseirs concerneés, et ce, indépendamment de la
notion de seugdrant dans la « nomenclature eau » ;
- exploitations agricoles pro
desarticlesR. 2810 ° 52 du code de |

®dant " des @

c
denvironnement
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TITRE 2DISPOSITIONS APFABCES AUX ZONES URNEAS
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE UA

Cette zone urbaine couvre | e centre de | a co
/ Charles de Gaulle / Maurice Berteaux entre les rues des Bergamotes et Léon Protais). Urbanisé
facon dense, avec des constructions en ordrdapatislJA est affectée essentiellement a I'habitat,

aux activités commerciales, artisanales et de services qui en sont le complemeahbadbituel.
comptesixsoussecteurs UALAZ UAa, UAal, UADb et UAc.

Dans les secteurs présentant des rnisquesf f ai ssement | i ®s ~ |l a pr ®
devront étre prises en compte pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres fo
doutilisation du sol. Lo6éassai ni ssangiesolsontaut on

interdits ainsi que les puisards et les pompages.

ut ori s®es dans |l es zon
1nd@Ur bani s me.

~—+

Toutes constructions a
pr®vues "-1P0dutCode de

SECTIONAINATUREDBLOCCUPATI ON ET DE LOUTI LI SATI

ARTICLE UA:DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-Les constructions a usage industriel.

2- Les constructions a usage d'entrepdts hormis les réserves nécessaires aux batiments a usage
commercest bureaux autorisés.

3-Les constructions liées a I'exploitation agricole ou forestiere.

4-L6installation des caravaneslli38et RIfli34 du® me n t
Code de | 6Urbani sme.

5- La démolition totale ou padiefieonstructions et des éléments de cloture a conserver au titre de
| 6 ar t i1%du €ode de tUsbhnisme, et repérés sur le plan decnodageinterdite. Elle
est obligatoirement soumise a I'obtention préalable d'un permis de démolir.

6 - Lestravaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer des constructions et des éléments de clo
" conserver aul9duCodeee I'drbanisme, et repéres Isur lezpmydss 1
sont obligatoirement soumis a déclaration préalable.
ARTICLE UA:2CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
1- Les constructions a usage de commerce, artisanat et bureau a condition que les nuisances
dangers puissent °tre pr®venus deoufpréqvuon s a

de la zone.

2- Entre la rue Georges Risler et la rue du Sergent Guignot, de chaque coté de l@®D 14, les rez
chaussée doivent obligatoirement étre occupés par des commerces.
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3-Les nouvelles installati ons coorddiaoss ®es pour |
- qubelles correspondent ~ des besoins n®ce
autres usagers de la zone, tels que drogueries, bourereges,égulation thermique,
parcs de stationnement, postes de peintu

stationservice, etc.

- gue soient mi ses en Tuvre toutes disposi
environnant

- qubddn r®sulte pas pour | e voisinage de d
4-L6extension ou |l a transformation des instal

pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisamcdaské&sant et que toutes

di spositions utiles soient mises en Tuvre i

5- En zoné)Aa etpourle-secteurJdans le périmétre de la servitudedll Hiihéa 5 du Code
de | 6Ur bani s mengstallatiens autors@es rerdaivent pdsiawen eo s uiper f i
surface de plancher supérieure & 30 m

6- Sur la ou les parcelles concernées par un site potentiellement pollué recensé dans la base
données BASIAS (se référer a I'annexe 3), tauhehdisage sur la ou les parcelles doit
s'accompagner de la recherche d'éventuelle pollution afin d'évaluer les conséquences sur la s:
humaine

7- Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveausoldeosopsisun sondage
piézométrique doit étre réalisé afin de déterminer si le projet atteint la nappg@uwite de Saint
Dans |l e cas 0% |l e toit de |l adite nappe est
menée par un hydrogéologue doit étreréalisé

8- Dans les enveloppes de moyenne probabilité de présence des zones humides identifiées pa
SAGE CrotlinghietVieille Mer e¢férencées sur la carte en annexe 7, le caractére humide des
sols aujourdobébhui non ptdatont@mdnagenmest ermisllesiakris ° t
de jardin de moins de 10 m?2) par une étude pédologique et botanique conformément a
prescriptions du SAGE. En cas de zone humide avérée, le projet devra étre modifié en conséqu
pour la préserver.

Pourrappel le SAGE est saisi pour tout aménagement ou opération pouvant entrainer la
d®gradation ou | a destruction, totale ou p
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SECTION2ZZ ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE UA-ACCES ET VOIRIE
1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité. Cet acces doit se faire

- soit directement par une fagade sur rue

- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale
3m tres so6il dessert jusquod”™ deux | ogemen
en zone UA et pour les seaseurs UAL, UAa et UAal

- soit par Hitermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale ds
35m tres soil dessert jusqubd”- deux | ogeme
logements pour les ssesteurs UADb et UAcC.

Les acces ne doivent présenter auap@q la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu
position et a la configuration deeces, notamment par rapport au céne de dégademisitiikte.

Un seul acc s v®hicule, par unit® fonci re,

Cet accés ne devra pas exodadinéairele 100 métrentre la voie et chaque entrée de la
constructigmour | 6habitatreisngiourduéhadti tdeé 501 metct

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé sur la voie ou la géne pol
circulation est la moindre.

2 - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par desesoms mildegs Ces voies
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et c
protection civile et ne doivent pas étre inféBenedes.

Les voies en impasse doivent comporter un aménageneanit gpermeékticules de faire-ttemi
a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres,
doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements).

Cet article devra respecter fescriptions du Décret n°20D&8 du 21 décembre 2006 relatif

aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que
I'Arrété du 1fanvier 2007 portant application de ce décret.
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ARTICLE UA-DESSERTE PAR LEESEAUX

1- Alimentation eawpotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.

Dans une optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandé que
|l es projets soient con-us en int®grant syst
réutilisation deseauxplual es ( s e rL&fusdgescompatiblesteeolaréutilisatidh des

eauxpluviales de | 6®qui pement @Desnb@esmedes| éosmgte
gue potables pour des usage sncodeaala cohcépdox deg e n C ¢
espaces verts avec des esp ces ®conomes en e

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obliga
pour touteomistruction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées conformément au reglem
dobassainissement sobéappliquant sur | a commune
Toutefois en I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisa
souterraines rsdes dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformément au régleme
ddbassaini ssement non collectif en applicatio

3 - Assainissement des eaux pluviales

L6infiltr at i-pampuisand,baclrébupénaicair®@ f @ ntce ¢ m redaifétre d 6 i n
l a premi re solution recherch®e pour | 6®vac!
l 6infiltration est insuffisante, | esemenf et de
communautaire conform®ment au r gl ement dobas
Les capacit®s doéinfiltration et do®vaporat.
doi mpossibilit® doéinfelvie® | @aabsentet dedesj|
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men
solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisati
récupération,oi t ure stockante, e) , doivent °tre pr
paysag rement i nt ®gr ®es ° | 6am®nagement et/

multifonctionnels).
4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lggedécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions technique:
economiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécmmspudectélédistribution et les lignes
électriques basse tension en terraingesv@uvrages comprennent les conduites en souterrain entre
les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de proy
privé / publique.
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Les ouvrages de téléecommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur
date de dépdt du permis de construire.

5- Déchets urbains

Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent dooguorten despositifs

(abris couverts, bornes enterr ®es, €) pour

référer a 'annexe 1 du présent document et au reglement du syndicat Emeraude).

ARTICLE UA:SCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cetarticle nbébest plus applicabl e.

ARTICLE UA:6MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construction nouvelle doit sOi mpl ant

doemprise depewvdiaas ,puine®es®ns€Cruction nouv

continuité est assurée par des constrectiongdes clotueedstantes ou a créer.

2- En dérogation de l'alignement, les angles de rue peuvent étre aménagés en ganwoupé arron
droit de maniere a améliorer la qualité architecturale.

3-Cet article ne soOoapplique pas aux extensi
| 6al i gnement si la continuit® est .assur ®e |

4- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie €électrique ni .
ouvrages techniquiés a ces constructionia u x r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

5- Les constructions le long de l'allée d'Orgemomts Jediermoz, Suzanne Valadon et André
Uttepourront étre implantées en réteaitest également de méme, place SalvaddiphtEnde
de la Gare) rue du Maréchal F@dur les locauxvélos st i n®s aux ®qui pemen
liés au transpogtroviaireet les annexes de type kiosque a journaux

6- Les constructions devront respecter les marges de recul délimitées sur le plan de zonage.

7- Implantation par rapport aux voies ferrées

-l es constructi ons Tétreedifides @ mané deddmetres tuiraol de n e
la voie de circulation la plus proche

- dans cette bande de 10 métres seules les annexes sont autorisées.
8- Implantation par rapport aux autoroutes et voies rapides

by

- dans la zone non aedificandi, tegesohstructions sont interdites mis a part celles
do®qui pements doéint®r°t ge®&n®Tr al i ®es 7 |
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- dans la zone non aedificandi, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructior
sa remise en état a l'idenBgtipossible

- dans |l a zone non aedificandi , tous ,nouvea
ou nopsont interdits

- dans |l a zone de marge de recul, toutes |e
logements ausag)d h a b i t a edivsiopouinspsont giterdits, y compris au sein du
bati

- dans la zone de marge de recul, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstruc
ou sa remise en état a l'identique est possible

- danslazonedega de recul , | 6extension dbdébune <co
limite de 25 m2 de surface de plancher sans création de logement supplémentaire.

9-Toute construction nouvelle doit snésuréepl ant ¢
perpendicul airement en tout point de | 6al i

10- Les constructions situées entre le n°21 et le n°25 de la rue du Lieutenant Georges Keiser doiv
s'implanter a 4 métres minimum de l'alignement.

ARTCLE UA.7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implamtdese au moins des limites séparatives latérales.
| i 2 I : ‘est autorisee.
Enfacade etretoitureaucune baie, velux, puits de lumiere, ouverture située a plus de 1,90 metre
audessus du plancher, ouverture a chassis fixe et a vitragesradiugidglanten limite
séparative n'est aut@igxcepté en toiture terrasse.

Ouverture en toiture non autorisée Ouverture en toiture autorisée

Limite séparative | Limite séparative

RUE RUE
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2-En cas de retrait, |l es marges de recul par
définies @prés devront étespectées

- la distance prise en tous points, perpendiculairement entre la facade de la construction e
Il i mite s®parative, sera au moins ®gal e
constructiogn cas de facade ou de toiture comgesédaigssansioutefoigpouvoir étre

inférieure amétres encasle-facade-ou-de-toiture-comportant-des baies

- cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de la facade avec un minin
de 3,50 m tr es aveudle dud'sné taigre sansdbdieu ne f a- ade

3- Les piscines rebords compris, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et |
machineries seront implantés a au moins 2,50emétnites séparatives.

4-L 61 mpl ant ati on dedesraincestimtertite ucti ons en fond

5-Pour |l es constructions existantes dont | 061 |
Léextension horizontale ou verticale, peut
aggraver | 0 ®c astante et seus Féserve qu'alls dit une banrie otégration dans le
paysage et qu'elle ne porte pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Lébextension verticale et | " extension hori

extensions est autorisée.
En cas d'extension horizontalecce#edoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a
prolonger.

6- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstruc
ou sa refse en état a l'identique est possible.

7-Cet article ne s'"applique pas aux annexes

8- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni aux ouvre
techniqudsi ®s ° ces constructions, ni aux r®seaux ¢

9- Pour le secteur de plan masse n°2, les constructions seront édifiées suivant les implantations définies au
de masse.

ARTICLE UA:8IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RARPORT
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
1- La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée
condition gque la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toit

terrasses et balcamsnpris, soit au moins égale a

- " la hauteur de | 6®gout du toit ou de |
4 metres, si au moins une desfdeasesonstructioren visxvis, comporte des baies
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- " |l a hauteur de | 6®gout du toit ou de | "a

3,50 métres, si aucune desfdeadesconstruonsen Visxvis,de-chague-constructien
comporte de baiespergolas et carpatst également concenpar cette regle.

2-Pour |l es constructions existantes dont | 6i |
Léextensi on verticale ou hori zontal e doun
prol ongement du bOt.I exi stant sans aggrave

gu'elle ait une bonne intégration dans le paysage et gutellgaseafieinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Léextension verticale et | "' extension hori.:
extensions est autorisée.

En cas d'extension horizontaleciceiedoit pas étre supérialb@% de la facade existante a
prolonger.

3- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique est possible.

4-Cet article ne s' aspriade aucsal ieféripuaes 2taadpxdocanvalesx e s «
desti n®s aux ®quipements déint®r°t g®nN®r al I

5- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquésli ces constructions, ni aux r ®seaux

ARTICLE UA-EMPRISE AU SOL

1- L'emprise au sol de I'ensemble des batiments, y compris les batiments annexes:ne peut excéds

80% de la surface du terrain erssotesirs UAL et UAal

- 75%de la surface tierrain en zohgAet UAZ

- 70% de la surface du terrain erssotesir UAa

- 65% de la surface du terrain erssoteitJAb, excepté pour le secteur de plan nfasse n°
oul'emprise au sol maximale des constructions est fixioesmeld graphicgitié en
annexe du réglemgnt

- 55% de la surface du terrain erseotesir UAc, excepté pour le secteur de plan°masse

oul'emprise au sol maximale des constructions est fixioeemerd graphicgitié en

annexe du réglement.

2- Cet article ne s'appliqgue pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesliésc es constructions, ni aux r ®seaux

ARTICLE UA.31BIAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1- Lahauteurlad ®gout du toit des constructions, me:
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- 15metres en zone YA
- 12metres en sogscteur UAa

- 9metres en sogscteur UAb, excepté pour le secteur de plan thasda hauteur
maximale des constructions est fixédmturgent graphiciteié en annexe du reglement

- T7metres en sogecteur UAc, excepté pour le secteur de plamYhasda hauteur
maximale des constructions est fixéeaturgent graphiciié emnnexe du reglement.

La hauteur totale des constructions (au f a
ne peut excéder

- 18metres en zone UA pour les constructions dont le dernier étage correspond a un attique o
des comblesads le cas de toiture a pans et 15 métres pour les constructions avec un toit
terrasse ou mansardé

- 18metres en sogscteur UAL

- 15metres en sogecteur UAa pour les constructions dont le dernier étage correspond a un
attique ou a des combles aras de toiture a pans et 12 metres pour les constructions avec
un toit terrasse ou mansardé

- 15metres en sogscteur UAgl

- 12metres en sogecteur UAb pour les constructions dont le dernier étage correspond a un
attique ou a des combles dans le cas de toiture a pans et 9 métres pour les constructions a
un toit terrasse ou mansardé, excepté pour le secteur de pl2oizkaatetmaximale
des constructions est fixée slaclament graphicuieié en annexe du reglement

- 10metres en sogscteur UAc, excepté pour le secteur de plam%hasda hauteur
maximale des constructions est fixédacurgent graghesitué en annexe du réglement.

- Ensousecteur UA2, afin d' assurer e trait
emprises publiques, seront autorisés en dépassement de 3,50 métres maximum de la
hauteur totale des constructions, les démess,cbajy@éderes et petits volumes de
couronnement accessibles assurant un r eh;

Pour la zone UA etlessoesct eur s UA1, UAa, UAal et UADb,
abritant des reechaussée commerciaux / ou doéacti vit ®s et/ ou
supplémentaire denétre pourra étre attribuée uniguementlashaassée. Dans ce cas, la
hauteur maximale autorisée sera augmentéetice 1

Les lucarnes peuvent d®passer | a hauteur

tiers de lhguedargeut ot al e du pan de toit dans | equel
la hauteur se mesuréiaigau-des-baifzstagales lucarnes
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3-Dans | e cas doune voie doéune | argeur i nf®r
rang, I mplant®s ~ | 6alignement ou en retra
la voie, excepté pour les sealeyskans masse n°1 et n°2 et la zone UAal.

4- Une transition nuancée en termes de hauteur devra étre assurée entre les nouvelles construct
situées en UAlettissu pavilonnaire environnant situé en zones UG ou UH.
Les hauteurs des nouvelles aotietrs (a I'égout du toit et totale) doivent étre en harmonie avec
celles des constructions limitrophes ou avoisinantes situées dans les zones UG et UH. Les nouv
constructions doivent soé6inscrire ®wmmes des
de maniéere a ne pas permettre des émergences baties qui viendraient par une trop grande hau
ou un épannelage inadapté, perturber les paysages et caractéres environnants.
Un épannelage des hauteurs, de maniere graduelle et adapté a kt priztdodea du terrain
accueillant les futures constructions, devra donc étre réalisé.

5- La hauteur totale des batiments annexes est limitée a 3 métres.

6- Pour les constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas cet article
L'aménagement et I'extension horizontale d'une construction existante, d'une hauteur supérieu
celle autorisée, peut étre autorisée a condition que la hauteur maximum reste cetle de I'existar
sous réserve gu'elle ait une bonne intégration desagjéegbaju’'elle ne porte pas atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Cette extension horizontale ne doit pas étre supérieure a 50% de la fagade existante a prolong
doit étre réalisée dans le prolongement de la toiture edaskatignetde faitage.
Pour rappel, I'extension verticale et I'extension horizontale ne sont pas cumulables. Seule une
deux extensions est autorisée comme indiqué dans le cas dérogatoire du point 5 de l'article UZ

7- Dans le cas d'un batimétrud par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible.

8- Cet article ne s'appliqgue pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesliésc es constructions, ni aux r ®seaux

ARTICLE UA.2ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégrationedpagsage. Des adaptations aux régles suivantes peuvent étre
tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles attenar

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous résertiendde'observa
prescriptions spéciales si les constructions par leur situations, leurs dimensions ou l'aspect extérieu
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'ir
des lieux avoisinants, aux,sit@s paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R 111.27 du Code de I'Urbanisme).

I est admis doéutiliser des techniqgues ou de
relevantdeladquat ® environnemental e, de |l a perfor ma
renouvelables.

39



Pl an Local doUrbanisme de | a commune RéglenRatdONDUAS
Modification n°2

2 - Matériaux et revétements

Lébaspect et | a couleur des mat ®ri auxenttee par e
elles et ne pasrfEr atteinte au caractere des paysages urbains de la zone. Les tonalités vives sor
interdites en facade.

Les couleurs claires seront préconisées afin de satisfaire aux objectifs de développement durabl
lutte contre les llots de chaleur.

ou de constructions annexe:¢

Danslecad 6 ext ensi o
s6int®grant harmoni eusement av

n
similaires ou 0
Tant pour les murs des constructions que pour ceux des clétures, les matériaux, ne présentant pa
euxmémesin aspect suffisant de finition (parpai
°tre recouverts doun enduit ou doéun rev°teme

Les pav®s de verre implant®s sur | es fa-ades
Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les coule
primaires et les teintes vives sont interdites. Les matériaux utilisés Ipenvsntetrd/C ou
I'aluminium.

Pour les constructions neuves, les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres ne s
pas Vvisibl esDadhep uies clatse xdt 6Rr nnedoiMe®pasttreavisibles n , | e
depuid 6ext ®ri eur , ou a mini ma, int ®®gr ®s dans |

Dans le cas de rénovation et de ravalement, les facadescaltgisre en meulieres doivent

rester apparentéci est également valable pour les facades eprésguisine valeur et/ou

une qualité architecturaléensemble des modénatures existantes doivent étre préservées ou
redessinées.

3-Volumes

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer dans I'ense
exigant.

A | 06 e x c e pdectenra UAD ,eA¥)al £t0UAZ, du secteur de plan masse n°2, ainsi que des
destructions destinées exclusivement a accueillir des activités descomstuetioredifiées

au premier ramg peuvemasavoir une profondderplus de 15 métree s ur ®e depui s |
des voies

Le linéaire de facade (avant et arriere) ne doit pas étre supérieur a 20 metres pour les construct
implantées alela du premier rang par rapport a l'alignement et pour celles qudgimpantent

sens de la profondeur du terrain, excepté pousiestsorssUAUAalet pour le secteur de plan

masse n°2
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; : . Exemple d'implantation de la constructig
Exemple d'implantation de la constructig q
q N e en 2drangdans le sens de la profondeut
en 2drang parallelement a I'alignement ;
du terrain
Rue Rue
5,5m | 5,5m |
T Acces <« Accés
4
D=H D=H
A? L 4
|lg s2m " on 1 I o=n
—¢ |0 *—
D= ‘G D= £
%H %H =
Vi
._0315m
D=Y%H
D = distance D = distance
H = hauteur de la construction H = hauteur de la construction

Les constructions en peigne sont admises des lors que :

- lafacade du terrain a une longueur minimale de 40 métres sur une seule voie ;

- la profondeur de la facade qui se détache de [@rifegjpeke ne doit pas étre supérieure a
5metres

- la longueur de la facade qui se détache de la fagcade principale ne doit pas étre supérieur
10metres

- dans le cas de plusieus volumes en peigne sur la facade principalehapdéstaartiee
tous points ddacades des volumes en peigne se faisatgrfasses et balcons compris,

doit étre au moins égale a 12 métres.

Les constructions en peigne sont admises sans condition pegctesrsousl et UAal et le
secteur de plan massegitt#2 en annexe du reglement.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol na
pour supporter des volumes, sont interdits.

4 -Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplioite @ une unité de conception.
Les toitures a deux pans devront respecter un angle minimal de pente a 35°.
En UAc, les toits mansardés sont interdits.
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Les parties de constructions ®difi ®esaursen su
de ventilation, de réfrigération, de climatisation, sorties de secours,seft.| doive®tg r e r d
composition architecturale des combles de la construction.

P
g

Les ouvertures en toiture sont admises sodsfiemétees ou chassis dedbites-dans-te-pan de
la-teityreu sous forme de lucar@es ouvertures seront a dominante vedicadsiie-parrapport

ad-pan-de-la-teiturelepréféren@xées avec les baies de la facade.

Pour les constructions neuves, le mat@veldure dans le cas de toiture pentue doit étre la tuile
pl ate ou m®canique, | 6ardoise et/ ou | e zinc.

Pour les extensioasnexesetgarages | es autres mat ®ri aux de sub
identiques peuvent étre autorisés saohs'issibles de la rue.

Les toitures terrasses sont autoris®es ~ con
privatives destin®es aux r®sidents dans | e ¢
derétentordes eaux pluviales ou quodelles disposel
renouvelable.

5-Garages et annexes

Les garages et annexes doidents—ta—mesure—du—peossibtee traités en harmonie avec la
construction existante du poinieldes enduits et couvertsrési | s sont visi bl es

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature fol
des salllies sur la facade externe des parois sont interdits.

6 - Constructiombverses

Les constructions affectées a un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent soumis
I'ensemble des regles précédentes. Toutefois, des adaptations demeureront possibles en fonction
nature et de l'importance des béatimeiiisra éd

7 - Cléture

En bordure des voies, | e s ¢dpbrtaiupowers étrd edificve@e n't
recul en cas de nécessité impérieuse liée a la sécurité.

Les cl6tures sur rue seront constituées:soit par
- des éléments aiotevoieen boisen métabu en PVC aveam bahut doubl ® o
haie végéta(ane cloture diteaclire i e si gni fi e queleeadbouwhel ai ss

pas ou peu |l a vigjibilit® depuis | 6espace

- doéun auadovhedgabil l® ®u nonEdobéune Hai pr ®®g®t a
semelle en pied de clétakeci sera inférieusa égala 20 centimétrgs

- des haies végétales.

42



Pl an Local doUrbanisme de | a commune RéglenRatdONDUAS
Modification n°2

La hauteur maxi mum, pilier compri s dunmaire x c ®d e
bahut, ce dernier mesurera entre le tiers et la moitié de la hauteur de la cléture.

Les haies v®g®tales et dbébessences |l ocal es dc
terrain. Elles peuventlageventuel |l ement °tre d

Ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, la reconstruction d'une clotueeiataate
supérieure a celle autorisée, la hauteur maximum dans ce cas étant celle de I'existant.

Les plaques ciments sont proscrites.
La largeur qrortail ne doit pas excéder 3,5 metres, sauf nécessité technique impérieuse.

En limite séparative, les clétures doivent avoir une hauteur inférieure ou égale a 2 metres et peuven
constituées

- ddéun ,gouhéagei | dé u o seud@pnanalé de bGntoudé®u non
débune thaie vive

- débun mur bahut surmont® ddun grill age dou

- débun mur plein, en parpaings rev°tus doéun

8- Prescriptions pour le patrimoine béati protégé au titre deblldrificle ICade de I'Urbanisme

Sur les élémemttis, isolés ou situés dans I'espace paysager remarquabée) tdtemtifidsarticle
L.153119 du Code de I'Urbanisme sur le plan de zonage, et recensés en annexe du présent docum
il conviendra despecter les prescriptions suivantes

- dans le cas d'une restauration d'un batiment identifié, la préservation des éléments de décors
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'angle, lambrequins, velets bois, gat
corps, débords de teitur f er f or g ®, e) , ou de suj ®tio
pourra étre imposeée.

- les aménagements, extensions et surélévations d'un batimsonidaumiifissés, mais
doivent respecter la simplicité des volumes, la forme initiale eluldayipgede toiture.
Sont interdits les surélévations ou les extensions lorsqu'elles portent atteinte a la compositio
aux proportions des constructions existantes. Sont interdits la réalisation de décrocheme
multiples en plan ou en toiture.

- lesappareill ages des fa-ades et des murs (|
étre recouverts d'enduit seront sauvegardes.

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques a ceux exista
- les éléments de ctétoriginels (portails, murs, murets, grilles) seront conservés, et restaurés

sauf impossibilité techniquesi ces élements présentent des caractéristiques patrimoniales
de tres faible quaDans ce cas, les nouvelles clétures devront respecteslesdinelles.
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ARTICLE UA.2STATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
réalisé en dehors des voies publiques.

llest exigé

pour | es constructions ° wusage d' hlabitat
autour de la garé place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situées hors du périmétre det&@@Odmétres au
la gare 1,5 place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées
| 6i nt ®r i eur du !au®ur darla gar®éb pldce deSstatibnnemertt pae s
logemeat

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées hors
périmetre de 500 métres autour de ld.gdaee de stationnement par logement

- pour les constructions a usage de résidences pour personnés7 agiees de
stationnement par logement

- pour les constructions a usage de baréatixu ®e s © | 6i nt ®rileur du
autour de la garau maximufnplace de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher

- pour les constructions a usaper@ausituées horsugpérimetre de 500 métaesour de
la gare au maximufnplace de stationnementHbm? de surface de plancher

- pour les constructions a usage de commeptae de stationnement a partir de 150 m2 puis
une place par traecdel00 m? de surface de plancher.

Les dimensions minimales des places de stationnement a respecter sont explicitées dans la p:
"Définitions".

Sauf pour le logement individuel, les places commandées ne sont pas prises en compte pour le ¢
réglenentaire du nombre minimal de places a réaliser.

Pour toute nouvelle opération de construction et/ou d'aménagement de plus de 5 logements, les pl
de stationnement doivent étre réalisées-solsous

Les places de stationnement situées en suviateétia réalisées en surface drainante afin de
permettre | 6absorption de | 6eau par | e terra

1Se référer au plan de zonage
2Conf or m®@ment36du | oad e idd el dAUrlbalni s me
SConfor mPment35 dubdalotdiec Idee L .61Brlbani s me
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Lorsque | es travaux portent sur une construc
desati onnement suppl ®mentaire si ces travaux
Dans le cas contraire, les normes défihesscs us pour | 6habitat sont
créé.

En aucun cas, des travaux de modificatioteasidiexe peuvent conduire a supprimer des places
de stationnement existarggementairement.

En cas de division parcellaire, le lot bati doit obligatoirement conserver le nombre de place
stationnement existant avant la division.

2 - Places dstationnement pour les vélos

- pour I'habitat a partir d'opérations de plus de deux lag&ém&par logement minimum et
un local de 5 m? minimum.
lbespace n®cessaire au stationnement des
intégréu batiment ou constituer une entité indépendante.

- pour les constructions a usage de butgam? par 100 m2 de surface de plancher et un local
de 3 m2 minimym

- pour les constructions a usage de commerces et les activités arfiksaeajeganche
de 10 salariés

- pour les établissements scoldirptace par tranche de 10 éleves

- pour lesonstructiorss t installations n®cessair:es aux
I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre dieplqEedoit correspondre a
minima ° 15% de | '"effectif d' agents ou uUS:s

simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage

ARTICLE UA.1ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfas libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnem
doivent étre végétalisés.

Devront étre conservés en espace de pleine terre, au minimum

10%de la surface totale de l'unité fonciere seceuss UA1l8Aal;
- 20% déa surface totale de l'unité fonciére en zohE2WBNAa;

- 35% de la surface totale de I'unité foncieresatwsaurd) Abxcepté pour le secteur de plan
masse n°2 situé en annexe du regtement

- 40% de la surface totale de lfandi&re en soascteur UAexcepté pour le secteur de plan
masse n°1 situé en annexe du réglement.
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Dans | e cas des propri ® ®s bOties dont | e te
construction sise sur le terrain mere, cofo aux prescri ptions de | 6c¢
division et dans un cas decnaformité originelle, egliee devra pas étre aggravée.

Dans le cas de division de terrains batis, chaque terrain issu de la division devra étre conforme
prescriptions du présent article.

L'intégralité de la surface des espaces de pleine terre doit étre obligatoirement végétalisée et plant
I'exclusion de tout autre traitement méme perméable tels que les cheminements stabilisés, les sur
engravitinnées, les dalles alvéolaires engazonnées.

Le traitement végétal des espaces libres doit privilégier une composition utilisant la palette des
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) de facon diversifiée et équilibrée, des lors que
superficie le permet. Leur traitement paysager doit également étre approprié a leur fonction en te
compte :

- de | 0ensol eill ement ;

- du développement futur des plantations réalisées dans le cagre du projet

- de la topographie, de la géologie et dédaration du terrain afin que leur conception soit

adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de ruissellen

- de la composition des espaces libres voisins, afin de participer a une mise en valeur globale

Les arbresxistants doivent étre de préférence maintenus, a défaut ils doivent étre remplacés dans
cadre de | 6am®nagement paysager du projet. A
circonférence a 1 metre du sol doit étre planté par tranehéecbthptBespace daeine terre

La bande non construite des fonds de parcelle, située en limite des zones UG et UH, devra étre ple
de maniere a former un écran végétal.

Les dalles situéesdmssus des parkings souterrains devront béngficier t r ai t ement p
un substrat d'une épaisseur minimale de 60 cm. Les espaces verts réalisés sur dalle doivent étre cc
et mis en Tuvre pour garantir | a p®rennit® d

Dans le cas de toiture terrasse végétalisée, I'épasbstratddevra étre égal ou supérieama 30

Une liste d'especes végétales recommandées, située en annexe du reglement, apporte plusie
informations utiles aux habitants pour I a pl
largeu (ou diameétre de l'arbre) du branchage du végétal a maturité, au port, au sol et a I'expositiol
est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et pern
un développement harmonieux de I'essence dabust@uhoisie.

Une attention particuliere devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de planter
essences susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau
Surveillance Aérobiologique (RNSA) quiemmierthations sur les plantes allergisantes peut étre
consulté a l'adresse suivante https://www.vegetdigoorg/.

Afin de pr®server | a biodiversit® et lutter

végétales invasives avéagaoscrire se situe en annexe du réglement.
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Prescriptions pour le patrimoine véqgétal protégé au titre de Fagtidie Cddslde I'Urbanisme

Sur les éléments végétaux isolés identifiés au titre de I'atculCldsle de I'Urbanisméesur

plan de zonage et recensés en annexe du présent document, et pour les arbres situés dans l'esj
paysager remarquable identifiés au titre de l'artitle dul6bde de I'Urbanisme sur le plan de
zonage, il conviendra de respecter les presaripéotess

- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié ou les arbres sit
dand'espace paysager remarqsailiesoumis a déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains coneeeiles par
prescription, doivent étre congcus pour garantir la mise en valeur des ensembles paysage
identifiés

- les éléments repérés doivent étre préservés. Leur coupe ou abattage ne peut étre autorisé
pour des raisons sanitatede sécuritbud ans | e cadre de travaux
déune op®ration pour ,setquedamstla mesure oudls seraientd 6 i |
remplacés par des essences de qualité équivalente et d'un diamétre de troncominimum de 20
a 1 metre du sdl.cbnviendra de respecter I'ambiance végétale initiale et respecter la
composition existariteutefois, cette protection ne fait pas obstacle, dans le cadre de la mise
en Tuvre dbébune op®ration poursui wnaalet un n
de ces espaces. Dans ce cas, la recomposition paysagére est congcue pour conserver u
superficie et une densité arborée au moins équivalentes a celles initialement existantes
remplissant la méme fonction écologique.

Cette disposition n'est pgdieable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét

public des lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de
nature ou de leur important, avec la conservation des élénlisatsavpgatieger.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A L& ZONE U

Cette zone urbaine correspondd e s e ns e mb | e bazahé UGdompeaxdoss col | e
sectews UCaet UCc

Dans |l es secteurs pr®sentant des risques dbo:
devront étre prises en compte pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres fo
doutilisation du sol. Lo6éassainissement auton

interdits ainsi que les puisards et les pompages.
Toutes constructions autorisées dans les zonds derbin t | WWroedbg ed cadtstmgle anteiso n
pr®vues “-1P0dutCode delll@Ur bani s me.

SECTIONINATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE UC-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- Les costructions liées a l'artisanat.

2 - Lesconstructions a usage industriel.

3- Les constructions a usage d'entrepots.

4 - Les constructions liées a I'exploitation agricole ou forestiere.

5-Léinstall ation des caravaneslli3da RIflE34du®me n't
Code de | 6Urbani s me.

6 - La démolition totale ou partielle des constructions et des éléments de cléture a conserver au titr
| 6 ar t i1%du €ode de IUsbanisme, et repérés sur le plan geenb@ageinterdite. Elle
est obligatoirement sisgn I'obtention préalable d'un permis de démolir.

7 - Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer des constructions et des éléments de cl
" conserver aul9tuCodeee I'drbanisme, et reépérés s lephaeiles 1
sont obligatoirement soumis a déclaration préalable.

8- La transformation en habitation des surfaces d'artisanat, de commerce @n dezibeireaux
chausséedgentifiées sur le plan de zanage

9- Dans les zones humides avééntfiees par le SAGRuUHENghietVieille Matréférencees
sur la carte en annexe 7, toute construction ou activité qui nuirait a la préservation du carac
humide de la zone et notamment les affouillements, remblais, exhaussements dies sols, dépot
matériaux, asséchement, miseeaéaut out am®nagement per manan
pas pour but de préserver ou de restaurer la zone humide.
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ARTICLE UC-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

1- Les constructionssage de commerce, artisanat et bureau a condition que les nuisances et danger
pui ssent °tre pr®venus de fa-on satisfaisan

2-Les nouvelles installations corddiaosas ®es pour |
- qubelles correspondent ~ des besoins n®ce
autres usagers de la zone, tels que drogueries, bouverEgs,égulation thermique,
parcs de stationnement, postes de peintu

stationservice, etc.

- que soient mi ses en Tuvre toutes disposi
environnant

- quddn r®sulte pas pour | e voisinage de d
3-L6extension ou |l a transformation des instal

pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisamadaskésant et que toutes

di spositions utiles soient mises en Tuvre i

4- Sur la ou les parcelles concernées par un site potentiellement pollué recensé dans la base
données BASIAS (se référer a I'annéxeat £hangement d'usage sur la ou les parcelles doit
s'accompagner de la recherche d'éventuelle pollution afin d'évaluer les conséquences sur la s:
humaine

5- Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveausoldeosopius, wsondage
piézométrique doit étre réalisé afin de déterminer si le projet atteint la napp@udite de Saint
Dans |l e cas 0% |l e toit de |l adite nappe est
menée par un hydrogéologue doit étre.réalisée

6- Dans les enveloppes de moyenne probabilité de présence des zones humides identifiées pa
SAGE CrotlinghietVieille Mer eéférencées sur la carte en annexe 7, le caractére humide des
sols aujourddédhui non p e tom@&&Emagemens(anisteedbris ° t
de jardin de moins de 10 m2?) par une étude pédologique et botanique conformément a
prescriptions du SAGE. En cas de zone humide avérée, le projet devra étre modifié en conséqu
pour la préserver.

Pourrappel le S&SE est saisi pour tout aménagement ou opération pouvant entrainer la
d®gradation ou | a destruction, totale ou p
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SECTION2ZZ ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE UC-ACCES ET VOIRIE
1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu
position et a la configuration decésnotament par rapport au cone de dégagement et de visibilité.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé suydaepmarda la
circulation est la moindre.

2 - Voirie
Les constructions et installations doiveleséawvies par des voies publiques ou privées. Ces voies
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et ¢
protection civile et ne doivent étre inférieure

- a 2,50 métres en cas de voie a sens;unique

- a4 metres en cas de voie a double sens.
A partir de 20 meétres de leagdies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux
véhicules de faire déerar a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage de:
ordures mégeres, s'ils doivent y accéder pour la collecte (vaorade@éfaires de retournements
Cet article devra respecter les prescriptions du DéciE85820081 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de da dedriespaces publics ainsi que I'Arrété du
15janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE UC-DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation eawepotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination utijgajice ueau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.
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Dans une optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandé que
|l es projets soient con-us en iint®grant syst
reutilisatio d e s e alesugades compatiblessla réusilisaties® f ®r e r
eauxpluviales de | 6®qui pement @Desnb@esmedes| éosmgt
gue potables pour des wusages dont | dexigence
epaces verts avec des esp ces ®conomes en ea

n
0

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est oblige
pour toute construction ou installati@il@engendrant des eaux usées conformément au reglement
débassainissement sbéappliquant sur | a commune

3 - Assainissement des eaux pluviales

Léinfiltratimpar spui da@drudc, t®ad orn®d u p @daétree ur o u
|l a premi re solution recherch®e pour | 6®vac!
l 6infiltration est insuffisante, l e rejet de

communautaire conformémentlaterege nt do6assai ni ssement so6appl

Les capacit®s doéinfiltration et do®vaporat.
doi mpossibilit® déinfiltrer | a tomamap® des
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men
solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisati
rcup®ration, toit uriléiées timsicqkealastteehniqués)a ciel duveirt ete n t
paysag rement i nt ®gr ®es ° | 6am®nagement et/

multifonctionnels).
4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de téktdistsibgties électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions technique:
économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribstion et les lic
électriques basse tension en terrainge$v@uvrages comprennent les conduites en souterrain entre
les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de proy
privée / publique.

Les ouvrages de télécamnoations doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la
date de dépot du permis de construire.

5- Déchets urbains
Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispc

(abris couverts, bornes enterr ®es, ejJse pour
référer a I'annexe 1 du présent document et antrdgleymelicat Emeraude).
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ARTICLE UC-££ARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Cet article noest plus applicable.
ARTICLE UC-:6MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
1-Toute construct i odmeétnes minineum des votkopulliguesbou dae pallinaita t
déoemprise des voies priv®es
Dansles sousecteurdJCaet UCcles constructiopse uvent so6i mpl anter

retrait. En cas de retrait, aucune distance minimum n'est exigée

2-Cetarticle ne soOapplique patssodoauplamrnexes duWwic
en retrait.

3- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesdiéss constructions ni  aux r ®seaux doéint®r°t pu

4- Implantation par rapport aux autoroutes et voies rapides

- dans la zone non aedificandi, toutes les constructions sont interdites mis a part celle
do®qui pements doéint®r°t ivger®n®r al i ®es 7 |

- dans la zone non aedificandi, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructior
sa remise en état a l'identique est ppssible

- danslazomon aedificanlio us nouveaux | og ssuedureslivision us a g ¢
ounon sont interdit

- dans |l a zone de marge de r ec wltqusnoweatixes | e
l ogement s 7 us a gdvisidjpthnapsonttinterdiiy oompris ausaingdu d ' u n
bati,

- dans la zone de marge de asmg, le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible

- danslazonede margederécul,t ensi on doéune construction
limite de 25 m? de surface de plaactseréation de logement supplémentaire

5- Implantation par rapport aux voies ferrées

- les constructions ° wusage doOnetesduasaildeon ne
la voie de circulation la plus proche

- dans cette bande dadetres seules les annexes sont autorisées.
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ARTICLE UC-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

1-

2 -

SEPARATIVES
Les constructiopsuvenétre implantéegslimite séparatioa en retrait.

En cas de retrait, les margescdé par rapport aux limites séparatives de propriété-définies ci
apres devront étre respectées

- la distancprise en tous points, perpendiculairement entre thefeadastruction et la
limite séparative sera au moins édé@lené@tres en cas de facade comportant des baies
assurant I'éclairement des pieces principales de la construction

- cette marge de recul pourra étre ré&@luietiies 6 i | s d6agit doédune fa-ac
des baies situées a plus de 1,90auéessugdlu plancher.

En cas de retrait en zone UCa, aucune distance minimum n'est exigée.

Les piscinesebords compris, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les
machineriegeront implantées a au moins 2,50 deitienites sépdives.

Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique est possible.

Cet article ne s' ap pckaucsa ieféripuaddn®a ux annexes

Cet article ne s'applique pasatiments destinés a la distribution d'énergie électriqgue ni aux
ouvrages techniquesliésc es constructions, ni aux r ®sea

ARTICLE UC-8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RARPORT AU

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée
condition que la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toit
terrasses et balcons comgois au moins égalEdametres.
Dans le secteur UCa, la construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propi
est autorisée a condition que la distance horizontale comptée entre tous points des batimel
débords de toiture,asses et balcons compris, soit au moins égale a 5 metres.

Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique est possible.

Cet article ne s'applique paa aux e xne surfadefau sol inférieu@ras

Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub
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ARTICLE UC-EMPRISE AU SOL

1-lbemprise au sol des constructions autori s¢
superficie totale du terrain.

2-Dans lesoussecteur UC&) e mpr i se au sol des constructior
peut excédéb% de la superficie totale du terrain.

3- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette regle, sa reconstrut
ou sa remise en état a l'identique est possible.

4- Cet article ne s'applique pas aux batitesimes a la distribution d'énergie électrique ni aux
ouvrages techniquesdiégs constructiong|a u x r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

ARTICLE UC.1BAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1- La hauteur totale des constructions, mesurée a partimadtutedraie peut excéd@amatres.

2- Dans lesoussecteur UCa hauteur totale des constructions, mesurée a partir du terrain naturel,
ne peut excéder 22 metres.

3- Dans lesoussecteur UC@ hauteur totale des constructions, mesuréel@ fgaréim naturel,
ne peut excéder 12 metres.

4 - La hauteur totale des batiments annexes est limitée a 3 metres.

5- L'aménagement et I'extension d'une construction existante, d'une hauteur supérieure a ce
autorisée, peut étre autorisgmdition que la hauteur maximum reste celle de I'existant.

6- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique est possible.

7- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .

ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

ARTICLE UC.2ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur
Les constrtions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matérial

permettant une bonne intégration dans le paysage. Des adaptations aux régles suivantes peuvent
tolérées pour permettre une harmonisation avec les constieedisns légiparcelles attenantes.

54



Pl an Local doUrbanissme de | a commune Reglen&azONBHUC
Projet de modification n°2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
prescriptions spéciales si les constructions par leur situations, leurs dimensions ou l'aspect extérieu
batiments amuvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'inté
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
perspectives monumentales (article RdLLC@de de I'Urbanée.

Il est admis doéutiliser des techniques ou de
relevant de |l a qualit® environnemental e, de
renouvelables.

2 - Matériaux et revéteraent

Léaspect et | a couleur des mat ®ri aux de pare

elles et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.
Les couleurs claires seront privilégiées afin deaatisigjeetifs de développement durable de lutte
contre les llots de chaleur.

Dans |l e cas dbéextension ou de constructions
similaires ou so0int®grant harmoni eusement av

Tant pour les murs desstructions que pour ceux des cl6tures, les matériaux, ne présentant pas pa
euxm° mes un aspect suffisant de finition (par
°tre recouverts doéun enduit ou dbébun rev°teme

lespav®s de verre implant®s sur | es fa-ades d

Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger, grege, ton beige, brique ou rosé. Les coul
primaires et les teintes vives sont interdites en facade.

Lesmotifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les coule
primaires et les teintes vives sont interdites. Les matériaux utilisés pdoienteéR¥ C2ou
l'aluminium.

3-Volumes

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer dans I'ense
existant.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente paatapgort au sol
pour supporter des volumes, sont interdits.

4 -Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
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Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminée$, emachkirenes e u r
de ventilation, de r®frig®rati on, de <cl i mat
composition architecturale des combles de la construction.

Les ouvertures en toiture sont admises, sous forme de lucarneyuletiéedisede toit, situées
dans le pan de la toiture. Ces ouvertures seront a dominante verticale, sans saillie par rapport au p:
la toiture et de préférence axées avec les baies de la facade.

Pour les constructions neuves, le matériau de cdamsrieieas de toiture pentue doit étre la tuile

pl ate ou m®canique, | dardoise et/ ou | e zinc.
Pour les extensioaspexesetgarages | es autres mat ®r i aux de sub
identiques peuvent étre autorisés sauf s'ils Emtegitalrue.

Il est recommandé de réaliser des toitures végétalisées en cas de perméabilité faible des sols ol
présence de gypse avérée.

5-Garages et annexes

Les garages et annexes doidents—ta—mesure—du—pessiétee traités en harmoniec dae
construction existante du point de vue des enduits et ceuvertiures s ont vi si bl es

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature fol
des salllies sur la facade externe deasspatdanterdits.

6 - Constructions diverses

Les constructions affectées a un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent soumis
I'ensemble des regles précédentes. Toutefois, des adaptations demeureront possibles en fonction
natureet de l'importance des batiments a édifier.

7 - Cléture

En bordure des voies, | e s Lebortdil paureagtrectaific ene nt °
recul en cas de nécessité impérieuse liée a la sécurité.

Les clbtures sur rue serontitwdes soit par

un mur plein de méme nature et de méme aspect que le batiment auquel il se raccorde

- des éléments a claiote en bgisnmétabu en PV&veanur bahut doubl ® o1
haie végétalene cloture dite a clawee signififu 6 el | e | ai:sellsre passer
bouche pas ou peu la visibilit® depuis |0

- ddéun g@u idduwemge bd r® lolue n o n.Erdcésula mésemadi uen ev ® g ®t a
semellen pied de clétucelleci sera inférieura égala 20centimetres

- des haies végémle
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La hauteur maxi mum ndexc®dera pas 2 m tres e
mesurera entre le tiers et la moitié de la hauteur de la clbture.

Les haies v®g®t al es treeplantcddHacas si@ns @,59 snétre declaalimitesle d ¢
terrain. Elles peuvent ®ventuell ement °tre d
Ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, la reconstruction d'une clotueeiataate
supérieure a celle autorisée, tauranaximum dans ce cas étant celle de I'existant.

Les plaques ciments sont proscrites.

La largeur du portail ne doit pas excéder 3,5 metres, sauf nécessité technique impérieuse.

En limite séparative, les clétures doivent avoir une hauteouiégffaleld® meétres et peuvent étre
constituées

- ddéun ,douhéageil déouoe ®e ackaesdoubaumonmal e ¢
débune thaie vive
- ddun mur bahut surmont® ddun grillage dou

- déun muparmppaimgs emev°tus dobéun enduit

8- Prescriptions pour le patrimoine béati protégé au titre de I'drficle IC@8& de I'Urbanisme

Sur les éléments bétis identifiés au titre de l'artit® dul6€bde de I'Urbanisme sur le plan de
zonage, et ratges en annexe du présent document, il conviendra de respecter les prescription
suivantes

- dans le cas d'une restauration d'un batiment identifié, la préservation des éléments de décors
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments dleemlindanvlets bois, gare
corps, d®bords de toiture, fer forg®, €)
pourra étre imposeée.

- les aménagements, extensions et surélévations d'un batimsonidaumiifissés, mais
doivent respecter imglicité des volumes, la forme initiale du batiment et le type de toitures.
Sont interdits les surélévations ou les extensions lorsqu'elles portent atteinte a la compositio
aux proportions des constructions existantes. Sont interdits la réi@satbendents
multiples en plan ou en toiture.

- les appareill ages des fa-ades et des mur s
étre recouverts d'enduit seront sauvegardes.

- tous les travaux de fagades doivent étre réalisés magérdes identiques que ceux
existants.

- les éléments de cl6ture originels (portails, murs, muretsranilleshserves et restaurés

sauf impossibilité techniquesi ces éléments présentent des caractéristiques patrimoniales
de tres faible giti@lDans ce cas, les nouvelles clétures devront respecter les formes originelles.
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ARTICLE UC.13TATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des comstiaitditossedoit étre
réalisé en dehors des voies publiques.
Il est exigé

pour | es constructions ° usage d' hlabitat
autour de la garé place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situkgséhiongtre de 500 metres autour de
la gare 1 place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées
I 6i nt ®r ete de 500 metrgai®ur darla gar®,5 place de stationnement par
logemeat

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées hors
périmetre de 500 meétres autour de talgalace de stationnement gamientexcepté
pour les studios en ssesteur UGaU il est exigépliece de stationnement par tranche de 30
studios

- pour les constructions a usage de bareatixu ®es ~ | d6i nt ®rileur du
autour de la garau maximufnplace dstationnement pour 60 m2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de bsiteaas horsughérimetre de 500 métaesour de
la gare au maximumplace de stationnement®bm? de surface de plancher

- pour les constructions @eske commercesplace de stationnement pour 100 m2 de surface
de plancher

Les dimensions minimales des places de stationnement a respecter sont explicitées dans la p
"Définitions".

Sauf pour le logement individuel, les places commandgessrriseaten compte pour le calcul
réglementaire du nombre minimal de places a réaliser.

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des pl
de stationnement existantes réglementairement.

En cas dalivision parcellaire, le lot bati doit obligatoirement conserver le nombre de place d
stationnement existant avant la division.

1Se référer au plan de zonage
2Conformémenta ar t 361 e uL Cb8 e de | 6Urbani s me
SConfor mPment35 dubdalotdiec Idee L .61Brlbani s me
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2 - Places de stationnement pour les vélos

- pour I'habitat a partir d'opérations de plus de deux ldy@bradtsar logemgosqu'a
deux pieces principales et 1,5 m2 par ladgmsdes autres cas awetocad'une superficie
minimalde5m2 minimum.
lbespace n®cessaire au stationnement des
intégré audtiment ou constituer une entité indépendante.

- pour les constructions a usage de butgam? par 100 m2 de surface de plancher et un local
de 3 m2 minimym

- pour les constructions a usage de comnieptaase par tranche de 10 salariés

- pour legtablissements scokire place par tranche de 10 éjéves

- pouresconstructiorsst i nstall ati ons n®cessairues aux
espace dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit corres@ondre a minirr
15% de | " effectif d' agent s ou usagers d

simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

ARTICLE UC.18SPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnel
doivent étre conservés en espaces végembsgmrficte ces espacedgétalisedibres de toute
constructiodpit étre au moins égale8 dda surface totale de l'unité fonciéere.

Les surfaces | ibres destin®s aux aires de | ¢
superficie au moins égdl®a de la superficie du terrain.

Dans le secteur UCa

Les surfaces libres de toatestruction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnement
doivent étre conservés en espaces végétmbsgmrficte ces espacedgétalisedibres de toute
constructiodpit étre au moins égale a 10% de la surface totaldaleiarsité

Les surfaces | ibres destin®s aux aires de |
superficie au moins égale a 10% de la superficie du terrain.

Une liste d'espéces végétales recones)asitiéeée en annexe du réglerappgrte plusieurs
informations wutiles aux habitants pour | a pl
largeur (ou diametre de l'arbre) du branchage du végétal a maturité, au port, au sol et a I'expositic
est recommandé de teminpte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et permettr
un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

59



Pl an Local doUrbanissme de | a commune Reglen&azONBHUC
Projet de modification n°2

Une attention particuliére devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de planter
essenes susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau ¢
Surveillance Aérobiologique (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut
consulté a l'adresse suivante https://www.vesyatgieoorg/

Afin de pr®server | a biodiversit® et lutter
végeétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre de Fagidle Cddslde I'Urbanisme

Sur les éléments végétaux identifiés au titre de l'ari@ell.Cotle de I'Urbanisme sur le plan de
zonage et recensés en annexe du présent document, il conviendra de respecter les prescripti
suivantes

- les travauxyant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié sont soumis &
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés par une te
prescription, doivent étre congus pour garantir la mise en erdeunblies paysagers
identifiés

- les éléments repérés doivent étre prékemwésoupe ou abattage ne peut étre aui®risé
pour des raisons sanitaires ou de sécuritdatglzaemesure ou ils seraient remplacés par
des essences de qualité équigaded'un diamétre de tronc minimuncrdea2D métre du
sol. Il conviendra de respecter I'ambiance végétale initiale ket cogpmaséion existante.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiieseedtréseaux

public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de
nature ou de leur important, avec la conservation des éléments végétalisés a protéger.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A IIA ZONE U

Cette zone urbaine accueille I es installatio
collectif

Danslesect eurs pr®sentant des risques doaffais
devront étre prises en compte pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres fo
doutilisation du sol. dbéeadassaeni ssemenddeautxonmp
interdits ainsi que les puisards et les pompages.

(o d

Toutes constructions autori s®es dans | es zon
pr®vues "-1P0dut Cotsme.lelll@Ur ban

SECTIONINATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE EJ1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-Les constructions a usage d'hahitattepte e | | e I ndiFgu®e =~ | darticl
2 - Les constructioasusagel'hébergement hotelier.

3- Les caoistructions a usage de bureaux.

4 - Les constructions a usage de commerces

5-Les contructions liées a l'artisanat.

6 - Les contructions liées a l'industrie.

7 - Les constructiol@es a la fonction d'entrep6t.

8- Les constructions liées a I'eapdm agricole ou forestiére.

ARTICLE B)2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

l-Les constructions 7 usage dobébhabitation ~ (
logements des employés, du persorfoactiennement, gardiennage et de surveillance des
équipements publics ou privés, ainsi que les annexes.

2-D a n espatelligiere” du masséstier des Buttes du Padeigifié au plan de zonage, seules
seront autorisées

- les constructions nouvelles seul ement si
la limite spatiale de leur constr®tibditst | e front doéurbanisat.i
|l equel el |l exslig®i mMmuegd dutr ban'iesatt i on; ne doi

- les extensions de constructions existantes, les abris de jardin et piscines déeouvertes dan
limite du reglement de la zone.
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3- Sur la ou les parcelles concernées par un site potentiellement pollué recensé dans la base
données BASIAS (se référer a I'annexe 3), tout changement d'usage sur la ou les parcelles
s'accompagner de la retteediéventuelle pollution afin d'évaluer les conséquences sur la santé
humaine

4- Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveausoldeosopdus, un sondage
piézomeétrique doit étre réalisé afin de déterminer si le projepataditelae Sabuen. Dans
|l e cas 0% |l e toit de |l adite nappe est atte
par un hydrogéologue doit étre realisée

5- Dans les enveloppes de moyenne probabilité de présence des zones Ineesiges Identif
SAGE CrotHinghietVieille Mer e¢férencées sur la carte en annexe 7, le caractere humide des
sols aujourdohui non perm®abilis®s doit °t
de jardin de moins de 10 m?) par une étultmigéeoet botanique conformément aux
prescriptions du SAGE. En cas de zone humide avérée, le projet devra étre modifié en conséqu:
pour la préserver.

Pourappelle SAGE est saisi pour tout aménagement ou opération pouvant entrainer la dégradati
oul a destruction, totale ou partielle, doun

SECTION2ZZ ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S
ARTICLE UF-CCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publigueznoettani/de
circulation automobile et en état de viabilité.

Les acceés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
celle des personnes utilisant ces accés eu égard a la nature et a l'importanse gluatriafic, ai
position et a la configuration deccésiotamment par rapport au cone de dégagement et de visibilité.

2 - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. Ces
doivent permettre shdisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de I
protection civile.

En cas de création de voie, la largeur de la voirie ne doit pas étre inférieure a 5 metres.

Les voies en impasse doivent comporter un ameénagentanttgerwehicules de faire-thema

leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres,
doivent y accéder pour la collecte (voirtlarddésiaires de retournements

Cet article devra respecter lssnptgons du Décret n°2D8E8 du 21 décembre 2006 relatif aux

prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que I'Arrét
15janvier 2007 portant application de ce décret.
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ARTICLE UF-DESSERTE PAR LES RESGX

1- Alimentation eawepotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentan
caractéristiques suffisantes.

Dans une optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandeé que

|l es projets soient con-us en int®grant syst
rutili sation des e aleasusayescoinpatiblessavet la réutilisaRidn@®@eas e r
eaux pluvialess, de | 6®qui pement -DdDesnb@esmedes| énsmgktet
gue potables pour des usages dont | 6exigence

epaces verts avec des esp ces ®conomes en € a

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est oblige
pour toute construction ou installati@@@mngendrant des eaux usées conformément au reglement
ddbassainissement sbéappliqguant sur | a commune

Toutefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toute
eaux useées doivent étre dirigées par désatianalsouterraines sur des dispositifs autonomes de

traitement et d' ®vacuation confor m®ment au r
lacommune, horchis ns | es secteurs pr®sentant ygse.s r i sc

Toute évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluvial
interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

L6infiltr at i-manpuisau rbaclrédupératetr®u alite tethihique feidditétreat i o n
|l a premi re solution recherch®e pour | 6®vac:!
l 6infiltration est insuffisante, |l e rejet de

communautar e conf or m®ment au r gl ement dbéassaini

Les capacit®s doéinfiltration et do®vaporat.
déi mpossibilit® doéinfiltr edereletauesedua MinimaRpowl e s
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men
solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisat
récupération, toiture stockante ) |, doivent °tre privil ®gi ®es
paysag rement i nt ®gr ®es ° | 6am®nagement et/
multifonctionnels).
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Dans un objectif de désimperméabilmatidnyprojetd extesionoude nouvelle construction sur
une unité fonciereui, a uj oea regpacte pda gestiona la sourceles pluies courantes
(correspondanudan e | a me d 6 eilestpcBeonis® mm en 24h

- soit une déconnexion des eaux pluviales du réseau pour les pluies courantes

- soit une désimperméabilisation des sols a hdi#udds sols imperméahilisés
4 - Autres réseaux
La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de ekdissitigties électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions technique:
économiques le permettent.
Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribation et les li
électriques basse tension en terrainqasvéuvrages comprennent les conduites en souterrain entre
les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de pro
privée / publique.

Les ouvrages de télécamoations doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date
de dépdbt du permis de construire.

5- Déchets urbains

Les constructions, a lI'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispc

(abris couverts,or nes enterr ®e s, €) pour | e s{seckage

référer a I'annexe 1 du présent document et au réglement du syndicat Emeraude).

ARTICLE UF-2ARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article noest plus applicable.

ARTICLEE6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructiopsuvent t r e i mpl ant ®es soit ~ | dalignemen

ARTICLER7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite soit en retrait des limites séparatives.

ARTICLEE)8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il néest pas fix® de r gles particuli res.
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ARTICLE RI9- EMPRISE AU SOL

Il néest pas fix® de r gles particuli res.

ARTICLE B10-HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur déune construction est Il i mi t ®e

ARTICLE EI11- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysage.

r des techdbdbgonesd®made

|1 est admis doébutilise
t® environnement al e, de

relevant de | a qual.i
renouvelables.

2 - Matériaux et revétements

Les éléments hétéroclites sont interdits.

Tant pour les murs des constructions queuodes clotures, les matériaux ne présentant pas par
euxm° mes un aspect suffisant de finition (par
°tre recouverts doéun enduit ou doun rev°teme

Les papiers goudronnésisterdits.

S e

—lespapiers-goudronnes

- les plagues ondulées.

Les pav®s de verre implant®s sur | es fa-ades
Concernant | es enduits, | es coutsostinterditessn cont

Concernant les menuiseries, les bois et les fers doivent étre peints, patinés ou traités.

3-Toitures

Il est recommandé de réaliser des toitures végétalisées en cas de permeéabilité faible des sols o
présence de gypse avérée.

4 - Cloture

En bordure des voies, |l es cl ttures doivent °
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Les clétures sur rue seront constituées:soit par
- un mur plein de méme nature et de méme aspect que le batiment auquel il se raccorde

- des éléments a claiogeenboisen métabu en PV@v ec mur bahut doubl
haie végétale

- déun g@u idduwlmga bd r® lolue nonEddéuone Hai pr ®®g®t a
semelle en pied de clftcedieci sera inférieure a 20 centimetres

- des haies végétal

La hauteur maximumiiers compjyis6 e x c ®der a pas 2 m tres et dan
bahut, ce dernier mesurera entre &t teeraoitié de la hauteur de la cloture.

Les haies v®g®tal es et ddemwmans 0,5 enétre tedeclimiteeles d ¢
terrain. Elles peuvent ®ventuell ement °tre d

Ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, la reconstruction d'une clptivaeXiataate
supérieure a celle autorisée, la hauteur maadsuenais étant celle de I'existant.

Les plaques ciments sont proscrites.

En limite séparative, les clotures doivent avoir une hauteur inférieure ou égale a 2 metres et peuver
constituées

- doéun ,gouhé agei | |deubléoun odne dcdluanues thraasise vi v e
- déun mur bahut surmont® ddun grillage dou
- débun mur plein, en parpaings rev°tus doéun

Les clétures implantées au sein ou en limite d'un Espace Boisé Classé délimité sur le plan de zona
fouea | i mite d'une zone naturelle seront const
débune hauteur maxi male de 2 m tres. Ell es de

ARTICLE UF.13TATIONNEMENT

1-Places de stationnenpenir les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
assuré en dehors des voies publiques, sur l'unité fonciere.

Les dimensions minimales des places de stationmespeutex sont explicitées dans la partie
"Définitions".
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Lors de toutes opérations de construction, il doit étre réalisé des aires de stationnement répondan
besoins des équipements publics ou privés. 10% des places créées seront destar@egtau stationn
des deuroues motorisées.

Les opérations de réhabilitation doivent recevoir des places de stationnement compatibles avec
équipements projetés.

En aucun cas des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a suppeimer des plac
stationnement existantes réglementairement.

Il est recommandé cee places de stationnement situées en soiéatealisées en surface
drainante afin de permettre | 6absorption de

2 - Places de stationnement pour les vélos

- pour les établissements scolaires : 1 place pour dix éléves.

- poun es constructions et installations n®ce
espace dimensionné pour accueillir un noplace @élos qui doit correspondre a minima a
15% de | " effectif d'" agent s ou usagers d

simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

ARTICLE UF.1BESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationne
doivent étre conservés en espaces de pleine terre qui doivent étre végétalisés.

L'aménagement d'un espace vert paysagé est obligatoire daaséealcstida b'un établissement
d'hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD). Cet espace destiné aux résident
I'établissementer a | 6obj et dbdune attention particul i

Une liste d'especes végétales reconesjanidiégee en annexe du reglenapporte plusieurs

i nformations wutiles aux habitants pour | a pl
largeur (ou diamétre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité, au port, au sol et a I'exposition.
recommandé dentr compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et permett
un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

Une attention particuliere devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter deqa#anter des ess
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau de Surveille
Aérobiologigue (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut étre consu
I'adresse suivante https://www.vegetatithe.og/.

Afin de pr®server |l a biodiversit® et l utter
végetales invasives avéreées a proscrire se situe en annexe du reglement.
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Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre d&*agidle Code de I'Urbanisme

Sur les éléements végétaux identifiés au titre de I'ari@all.Cotle de I'Urbanisme sur le plan de
zonage et recensés en annexe du présent document, il conviendra de respecter les prescript
suivantes

- les travauayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié sont soumis
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés par une te
prescription, doivent étre concus pour garantir la mise es ealemibles paysagers
identifiés

- les éléments repérés doivenpgiserves. Leur coupe ou abattage ne peut étrejaatorisé
pour des raisons sanitaires ou de séoguitédeatm la mesure ou ils seraient remplacés par
des essences de quadéivalente et d'un diametre de tronc minimwm @el2Metre du
sol. Il conviendra de respecter I'ambiance végétale initiale et respecter la composition exista

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs rasrauoiridgtrét

public des lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de
nature ou de leur important, avec la conservation des éléments végétalisés a protéger.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE UG

Cette zone urbaine est compos®e doéoun tissu m
variés et plusieumsmeubles collectifs de faible hdidezone UG compiuxsoussectews UGa
etUGhb

Dans |l es secteurs pr®sentant des risques dbob:
devront étre prises en compte pour assurer la staloiligérdesons, installations ou autres formes
déutilisation du sol. Lbéassainissement auton

interdits ainsi que les puisards et les pompages.
Toutes constructions autorisées dans les zpmesdet f er ont | 6 obj et des n
pr® ues "-12P0dutCotde Hdelll@Ur bani s me.

SECTIONINATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE UG-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-Les construohs a usage industriel.

2-Les constructions 7 usage d'entrep?!ts horm
nécessaires aux batiments a usage de commerces et bureaux autorisés.

3- Les constructions liées a I'exploitation agfm@stigue.

4-L6install ation des caravanesl1li3d etRIf1E4 du®me n t
Code de | 6Urbani s me.

5- La démolition totale ou partielle des constructions et des éléments de cldture a conserver au titr
| 6 a r.1631%du €odé de I'Urbanisme, et repérés sur le plan deenb@ageinterdite. Elle
est obligatoirement soumise a I'obtention préalable d'un permis de démolir.

6 - Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer des construétimrsetdedd@ure
" conserver auwl9du Qodeele I'drbanismi, et repérésisw lepmydd 1
sont obligatoirement soumis a déclaration préalable.

ARTICLE UG-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

1-Lesconstructions a usage de commerce, artisanat et bureau a condition que les nuisances et dan
pui ssent °tre pr®venus de fa-on satisfaisan

2-Les nouvelles installations classées pour larprotdctio | 6 e ncenditioo n n e me n t

- qubelles correspondent ~ des besoins n®ce
autres usagers de la zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, régulation thermiq
parcs de stationnement, postgs@e nt ur e, d®ptts dohydrocar

stationservice, etc.
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- que soient mi ses en Tuvre toutes disposi
environnant

- quobi |l nden r®sulte pas poaucladsement.oi si nage

3-Lé6extension ou |l a transformation des instal
pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisances liés au classement et que toL
di spositions uvi ¢ eposoileditntmPgreast emnidans |

4- Sur la ou les parcelles concernées par un site potentiellement pollué recensé dans la base
données BASIAS (se référer a I'annexe 3), tout changement d'usage sur la ou les parcelles
s'accompagr de la recherche d'éventuelle pollution afin d'évaluer les conséquences sur la san
humaine

5- Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveausoldeosopdus, un sondage
piézométrique doit étre réalisé afin de déterminet aiteiprtaenappe dite de €aien. Dans
l e cas 0% |l e toit de |l adite nappe est atte
par un hydrogéologue doit étre réalisée

6- Dans les enveloppes de moyenne probabilité de présence des zones humides identifiées pe
SAGE CrotHinghietVieille Mer e¢férencées sur la carte en annexe 7, le caractere humide des
sols aujourddhui non peruh@emgemens(i®emisiewabris ° t
de jardin de moins de 10 m?) par une étude pédologique et botanique conformément a
prescriptions du SAGE. En cas de zone humide avérée, le projet devra étre modifié en conséqu:
pour la préserver.

Pourappelle SAGEst saisi pour tout aménagement ou opération pouvant entrainer la dégradatiol
ou |la destruction, totale ou partielle, dbo

SECTION X ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE UG-ACCES ET VOIRIE
1-Acces
Pourétre constructilde en cas d'aménagement, de création ou de réalisation deulo¢Emadmts,
doit avoir un acces a une voie publique ou privée permettant la circulation automobile et en éta
viabilité. Cet acces doit se:faire
- soit directemergrpune facade sur rue
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale

350m tres soil dessert | us qudgssertglesuds delixo g e me
logements
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- poure sousecteudGhla largeur minimagde8m t res so6i |l dessert 1
etdeAm tres soO6il dessert plus de deux | ogem

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
celle des personnes utilisagtacceés eu égard a la nature et a lI'importance du trafic, ainsi qu'a la
position et adanfiguration de ces acmdamment par rapport au cone de dégagement et de visibilité.

Un seul acceés veéhicule, par unité fonciére, est autorisé, excephéep s a t dréamhaug r ou p
moins trois batiments.

Cet accés ne devra pas exodddméaire de 100 métres entre la voie et chaque entrée de la
construction pour | 6habitat individuel et de

Lorsqu'un terrain est degspar plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la géieepourla
circulation est la moindre.

2 - Voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. Ces
doivent permettre de satishaixeexigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civiéne-doivent-&tre-inférieurmates.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par

- une voirie existanteelleci devra mesurer au moimees de large sur toute sa longueur
jusquod”- | a desserte directe du terrain. I
inf®rieure ° 3 m tres, seule une extensi
limite de 40 m2 de surfacdateper est autorisée.

- une voirie crééeelleci devra mesurer 3,5 meétres de large si elle dessert 2 terrains et 5,5
metres si elle dessert plus de 2 terrains.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véleicttiasrde faire

leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres,
doivent y accéder pour la collecte (voirtlarddésiaires de retournements

Cet article devra respecter les prescriptions du Décte658200@1 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que I'Arrét
15janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE UG-HPESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation eawpotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentan
caractéristiques suffisantes.
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Dars une optique de gestion équilibrée et eéconome de la ressource en eau, il est recommandé que

|l es projets soient con-us en int®grant syst
routili sati on des e aleasusayescoinpatiblessavet la réutilisaRidn@®@eas e r
eaux pluvialess de | 6®qui pement -DdDesnb@esmedes| énosmgktet
gue potables pour des usages dont | 6exigence

espae s verts avec des esp ces ®conomes en eau

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est oblige
pour toute construction ou installatiodenengehdrant des eaux usées conformément au réglement
ddbassainissement sbéappliquant sur | a commune

Toutefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toute
eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonome
traitement et d'évacuation conformément anrégleded a s sai ni ssement non c
lacommune, horohis ns | es secteurs pr®sentant des ri sc

Toute évacuation des eaux ménageres et des rdtueaités dans les fosségoutpluviaux est
interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

infiltrati-par spui $§dmud, t®ad om®¢ u p @datéteur ou
premi re solution recherch®es paoaur | ARV & ®L
infiltration est insuffisante, | e rejet de

L
I
I
communautaire conform®ment au r gl ement dobas

O O O

Les

D

capaci e®sdd®@vaportratanbnomes sols doivent
doéi mpossibilit® déinfiltrer | a totalit® des
|l es pluies courantes, | es quedulde& mmsen 24h. Lesi me n
solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisat
r®cup®rati on, toiture stockant e, e) , doi vent
paysag rementnage®gnt®eset [foul dam®port s doéautr
multifonctionnels).

4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques |
tension ainsi que des branchements, sera iohzagée fois que les conditions techniques et
économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les lig
électriques basse tension en terrainqa$véuvrages comprennent les tesneluisouterrain entre

les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de proj
privée / publique.

Les ouvrages de téléecommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a I
dedépbt du permis de construire.
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5-Déchets urbains

Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispc
(abris couverts, bornes enterr ®es, é)Ysepour
référer a I'annexe 1 du présent document et au réglement du syndicat Emeraude).

ARTICLE UG-E£ARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Cet article noest plus applicable.

ARTICLE UG-6MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construction naev é¢lolades wi@spuiomaidelmp | ant «
l i mte doéemprise des voies priv®es.
En UGa, les constructions pourront s'implanter en retrait ou a Ealigasrdentetrait, aucune
distance minimum n'est exigée.

2-Pour |l es constructions existantes dont | 6 1
Léextensi on horizont al e ou vertical e ddéun
prolongementu b ©t i exi stant sans aggraver | 6®cal

qu'elle ait une bonne intégration dans le paysage et gu'elle ne porte pas atteinte au caractéere
I'intérét des lieux avoisinants.

Léextensi on v eorizontaleaneesontepias clumulabtes. eSaute i unendeshdeux
extensions est autorisée.

En cas d'extension horizontalecicaledoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a
prolonger.

3- Les angles de rue peuvent étre aménagés en pan caupé @noirde maniére a améliorer la
qualité architecturale.

4- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesdiégs constructionsa u x r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

5- Implatation par rapport aux autoroutes et voies rapides

- dans la zone non aedificandi, toutes les constructions sont interdites mis a part cells
dé®qui pementlgesdlavomd eRaux réseagxBliveksr a |

- dans la zone non aedificandi, deas teun batiment détruit par sinistre, sa reconstruction ou
sa remise en état a l'identique est ppssible

- dans | a zone non aedificandi , tous ,nhouvea
ou nopsont interdits

- danslazonedemadge r ecul , toutes | es constructio
| ogement s 7 us agdvisiohnaysonttinterdiison i ssus d' un
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dans la zone de marge de recul, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstruc
ou saemise en état a l'identique est pgssible

- dans | a zone de marge de recul, | 6extensi
limite de 25 m2 de surface de plancher sans création de logement supplémentaire.

6- Implantation par rapporivaies ferrées

-l es construct i on sventétre &difiégsea mbidshiecties duadil deon n e
la voie de circulation la plus proche

dans cette bande devidires seules les annexes sont autorisées.

ARTICLE UG-TMPLANTATION DEGSONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implaoites

surune seuldes limites séparatives laténalesmpris dans le cas de la construction de
plusieurs batiments

, ouverture située a plus de 1,90
meétre awdlessus du plancher, ouverture a chassis fixe et a vitrage trarsiticide

implant&en limite séparative n'est autpezéepté en toiture terrasse.

Ouverture en toiture non autorisée Ouverture en toiture autorisée

Limite séparative

Limite séparative

RUE

soit en retrait des limites séparatives en respectant les marges dsaaqubiddfini

2- En fond dierrain, les marges de recul devront étre respectées.
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3- Les marges de recul par rapport aux limites séparatives de propriété se définissent comme suit

- ladistance prise en tous points, perpendiculairement entre la facade de ldadnsteuction et
séparative, sera au moins égale a la hauteur de I'égout du toit ou de I'acrotére de la construc
encas de facade ou de toiture comportant desamsestefoipouvoir étre inférieure a
4 métresen-cas-de facade-ou-de toiture compesdaiies
Dans le cas ou la limite séparative est une ligne brisée (décrochements, coudes d'une profon
maximale de 2 metres), la partie de la facade de la construction qui ne comprend pas de &
pourra se situer a une distance moindre sariérétuge au principe de la régle édictée au
point suivant.

- cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de I'égout du toit ou de l'acrc
de |Ia construction avec un mini muoturee 3, 5
sans baie ou de toit terrasse comportant des velux ou des puits de lumiére.

- en UGa, la distance ettne point de la construction concernée et le point le plus proche de la
limite séparative sera de 7 metres minimum.

4- Les piscines rebordsmpris, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et les
machineries seront implantés a au moins 2,5@améirites séparatives.
5-Pour |l es constructions existantes, dont | 0i

Loextensiahe houi zxe@erticale dbébune construct |

prol ongement du bOt I exi stant sans aggrave

gu'elle ait une bonne intégration dans le paysage et qu'elle ne portaypaarattenteou a

I'intérét des lieux avoisinants.

Loextension verticale et | " extension hori.:

extensions est autorisée.

En cas d'extension horizontalecicaledoit pas étre supérieure a 50% de lekistatte a

prolonger.

6- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique est possible.

7-Cet article ne s'"applique pas aux annexes

8- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesdiégs constructionsa u x r ®s eaux doéint ®r °t pub

9- En cas de division parcellaire, la future limite séparative devra étre implantéenénimaldistance

ded4 metresle la construction principale existante.

107 Dans le cas de copropriétés horizontales existantesaa t i cl e soéapplique

des lots privatifs.
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ARTICLE UG-8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE

1-

SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une mémeapiasEtaasindition
que la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toiture, terrass

balcons compris, soit au moins égale a

- alahautete | 6 ®gout d uubadment, leplus éf\e aviec ua mideou r e
4 meétres, si au moins une desfdeasesonstructioren visxvis, comporte des baies

- alahautewtre | 6 ®gout d uwuatonert le mains @éeé avec ananinionum de e

3,50 métres, si aucune desfdeaxesonstructioren visxvis de-chague-construchen

comporte de baies pergolas et carports sont égaleneemhésimpar cette régle

Pour |l es constructions existantes, dont | 0i
Léextensi on vert iconatluaion exstamew ©Etre zaotoriséa dams lel 6 u n
prol ongement du bOt. exi stant sans aggrave

gu'elle ait une bonne intégration dans le paysage et qu'elle ne porte pas atteinte au caractere
I'intéét des lieux avoisinants.

Léextension verticale et | " extension hori:
extensions est autorisée.

En cas d'extension horizontaleciceliedoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a
prolonger.

Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru:
ou sa remise en état a l'identique est possible.

Cet article ne s'appligue pas aux annexes

Cd article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni :
ouvrages techniquesdiégs constructionsa u x r ®s eaux doéint ®r °t pub

ARTICLE UG-EMPRISE AU SOL

1-

2-

3-

L6 empr i smnstuatiomimriséegirmeaxes comprises, ne peut excéder
- 35%de la superficie totale du tesrarone UGt UGa
- 50% de la superfitale du terrain en zone UGb.

Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a resiesagietjEa
ou sa remise en état a l'identique est possible.

Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub
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ARTICLE UG.1HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur se mesure verticalement a partir du point le plus bas de la construction.
hN
-
30
bz
=
£3
é Point le plus bag
2- Dansles secteurs UG et WGb,H a ut e ur oualdcrot@des aonstrudtions,tmesurée
a patir du terrain naturel, ne peut excéudres.
3- Dans les secteurs UG et W@Glauteur totale des constructions, mesurée a partir du terrain naturel,
ne peut excéder 10 metres.
4- Dans le secteur UGah&uteur totale des constructions, mesurée a partirashnéieagine
peut excéder 15 metres.
5-Les lucarnes peuvent d®passer | '"hauteur
tiers de llngueuargeutotale dupandetbians | equel el l es sbéinscr
la hauteur se mesureiaiead-des-baizdtage des lucarnes
6- La hauteur totale des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'int
collectif ne peut excédené&Bes.
7- La hauteur totale des batiments annexes est limitée a 3 métres.
8- Pour les constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas cet article

L'aménagement et I'extension horizontale d'une construction existante, d'une hauteur supérier
celle autorisée, peut étre autorisée a condition que la hauteur maximum reste celle de l'exista
sous réserve gu'elle ait une bonne intégration desagyéeghaju’elle ne porte pas atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Cette extension horizontale ne doit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a prolong
doit étre réalisée dans le prolongement de la toiture edestariigne de faitage.

Pour rappel, I'extension verticale et I'extension horizontale ne sont pas cumulables. Seule une
deux extensions est autorisée comme indiqué dans le cas dérogatoire du point 5 de l'article UC
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9- Dans le cas d'un batindétrtuit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible.

10-Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrags techniques li@ges constructiona u x r ®s eaux doéint®r °t pub

ARTICLE UG.1ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matét
permettant une bonne intég@ddios le paysage. Des adaptations aux regles suivantes peuvent étre
tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles attenar

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous résaratodedéobs
prescriptions spéciales si les constructions par leur situations, leurs dimensions ou l'aspect extériet
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'ir
des lieux avoisinants, atessaux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentalgle R 111.27 du Code de I'Urbanisme

Il est admis doutiliser des techniques ou de

relevantdal qual i t® environnemental e, de | a perfo
renouvelables.
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2 - Matériaux et revétements

Léaspect et | a couleur des mat®riaux de pare
elles et npas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans |l e cas doéextension ou de constructions
similaires ou so0int®grant har moni eusement av

Tant pour les murs desstructions que pour ceux des clotures, les matériaux, ne présentant pas pa
euxm®° mes un aspect suffisant de finition (par
°tre recouverts doéun enduit ou dobéun rev°teme

lLespav®s de verre implant®s sur | es fa-ades di

Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger, grege, ton beige, brique ou rosé. Les cou
primaires et les teintes vives sont interdites en facade.

Les motifs fantaisistes formant relief et les faux joints sont interdits.

Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les couls
primaires et les teintes vives sont interdites. Les matériaux utilisés péioienteé®® @ ou
I'aluminium.

Pour les constructions neuves, les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres ne <
pas Vvisibl esDathep uies cladse xdt6Rur ninee doivéhh pas/ ére \isiblas, | e
depuid 6 ext ®r i eur, ou a minima, 1int®gr ®s dans |

Dans le cas de rénovation et de ravalement, les facades en pieretenatcairigses doivent

rester apparentéeci est également valable pour les facades enrésgnianipunaleur et/ou

une qualité architecturald.'ensemble des modénatures existantes doivent étre préservées ou
redessinées.

3-Volumes

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer dans I'ense
existant.

Les constructions ne peyvasavoir une profondeur de plus de 12 meétiesdewtéfinie comme
| ori entation du t er r aeédessaetersle oadldu tgrmaie. Erecastde d e
terrain doan gdiesdeddassenapdiona dpriofondexr cdneeaa foia longueur

et la largeur de la construatiaepte-pour—celles—qui-sont-destinees-exclusivement-a-accueillir des

actvitts-Oeonomiges.
Les escaliers, terrasses et pergolas attenamssirl@ton ne comptent pas dans le calcul de la
profondeur, " condition que | 6addition de | :

principale ne dépasse pas une limite de 15 métres de profondeur maximum.

Les mouvements de terre cubardlief artificiel en surélévation apparente par rapport ay sol naturel
pour supporter des volusas, interdits.
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4-Toitures
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures a la Mansartt interdites, sauf dans le cas d'une extension d'une construction existante
avec une toiture mansardée.

Les toitures terrasses sont autoris®es ~ cor
dispositif de rétention des eaux @uviateu encore qubelles dispos
production dé®nergie renouvel abl e.

Les parties de constructions ®difi ®es en sup
de ventilation, de réfrigération, de climatisation] sortiese c our s, etc., doi v
composition architecturale des combles de la construction.

Les ouvertures en toiture sont admises, sous forme de lucarnes, de fenétres awsithéssis de toit

dans-le-pan-delateit@es ouvertures seront a dominante vedieategillie parrapport-auplan de

la-toiture-ele préférence axées avec les baies de la facade.

Pour les constructions neuves, le matériau de couverture dans le cas de toiture pentue doit étre la
pae ou m®canique, | 6ardoise et/ ou |l e zinc.

Pour les extensioaspexesetgarages | es autres mat ®ri aux de sub
identiques peuvent étre autorisés sauf s'ils sont visibles de la rue.

5-Garages et annexes

Les garages et annexes dodam;la-mesure-du-pessétfe traités en harmonie avec la construction
existante du point de vue des enduits et cousedturdss s ont vi si bl es depuli

Les garages préfabriqués constitués de plaques dell@s®ansesdes poteaux d'ossature formant
des salillies sur la facade externe des parois sont interdits.

6 - Constructions diverses

Les constructions affectées a un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent soumis
I'ensemble des regbeécédentes. Toutefois, des adaptations demeureront possibles en fonction de |
nature et de l'importance des batiments a édifier.
7-Cléture
En bordure des voies, | e s Lebportdil paureaetreckdfie sne nt °
reclien cas de nécessité impérieuse liée a la sécurité.
Les cl6tures sur rue seront constituées:soit par

- des éléments a claiote en bgisn métatuen PV@ vec mur bahut doubl «

haie végétalene cloture dite aclaire i e s iledamssefpasser dg joefleane bouche
pas ou peu |l a visibilit® depuis | despace
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- doéun (groiul Iddbguenb Ig® idd en o n.Erdcasula @eésdamazdi uen ev ®g ®t a
semelle, cel@ sera inférieura égal@a 20 centimetres

- deshaies végeétales.
La hauteur maximuyaifiers compfis 6 e x c®der a pas 2 m tres et dar
bahut, ce dernier mesurera entre le tiers et dk haditakiteur de la cloture.
Les cl6tures pourront atteindre une hauteur detr2$Qmguement en limite des équipements
publics, et pour | es ouvrages techniques | i ®
" la distribution dbéeau potabl e.

Les haies v®g®tales et does ssédblcnese délalontddes d
terrain. Elles peuvent ®ventuell ement °tre d

Ne sont pas soumis a cette régle de hauteur, la reconstruction d'une clftlivaeXiataate
supérieure a celle autorisée, la hauteur maximurcadagimoecelle de I'existant.

Les plaques ciments sont proscrites.
La largeur du portail ne doit pas excéder 3,5 metres, sauf nécessité technique impérieuse.

En limite séparative, les clétures doivent avoir une hauteur inférieure ou égghedve meétres et
constituées

- débun ,douhéagei |l déuvuoe @@ ackae s doubdunonmal e ¢
débune ;haie vive
- déun mur bahut surmont® ddun grillage dou

- déun mur plein, erdat. parpaings rev°tus doun

Les clbtures pourront atteindre une hauteur de 2,50 métres uniquement pour les ouvrages techni
|l i ®es aux constructioastion®auXx Fr®seiaskr ddwuni

Les clétures implantées au sein ou en linsispdaeBoisé Classé délimité sur le plan de zonage, et
/ ou en | imite d'une zone naturelle seront C
débune hauteur maxi male de 2 m tres. Ell es de

8 - Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de |'dificle IC@8& de I'Urbanisme

Sur les éléments batis identifiés au titre de l'artit@ dul&bde de I'Urbanisme sur le plan de
zonage, et recensés en annexe du piésanient, il conviendra de respecter les prescriptions
suivantes

- dans le cas d'une restauration d'un batiment identifié, la préservation des éléments de décore
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'angle, lambrequins, evolets bois, g

corps, d®bords de toiture, fer forg®, &),
étre imposeée.
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les aménagements, extensions et surélévations d'un batimeohidautifieses, mais

doivent respecter la simplicité des volufoesgelmitiale du batiment et le type de toitures.
Sont interdits les surélévations ou les extensions lorsqu'elles portent atteinte a la compositio
aux proportions des constructions existantes. Sont interdits la réalisation de décrocheme
multiplesreplan ou en toiture.

|l es appareillages des fa-ades et des mur s
étre recouverts d'enduit seront sauvegardés.

tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques que ce
exigants.

les éléments de cl6ture originels (portails, murs, muretsygnmilleshserveés et restaurés

sauf impossibilité techniquesi ces éléments présentent des caractéristiques patrimoniales de
tres faible glii# Dans ce cas, les nouvelfisires devront respecter les formes originelles.
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ARTICLE UG.B5TATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
réalisé edehors des voies publiques.

Il est exige

- pour |l es constructions ~ usage d'hhbitat
autour de la gar# place de stationnement par logement

- pour les constructions a usage d'habitation situitgehiorétre de 500 métres autour de la
gare: 1,5 place de stationnement par logement

- pour |l es constructions ° wusage d'habitat:i
du pémetre de 500 metrastour de la gar8,5 place de stationnement par loggment

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées hors
périmétre de 500 métres autour de ldlgdaee de stationnemenbpgament

- pourles constructionsausagedebsireauxy ®es ° | 6i nt ®r faetaur du p
de la gareau maximufhplace de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de bsitegdes horsighérimetre de 500 métaegour de
la gare au maximumplace de stationnement b2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de comengraeis de 2002 me surface de plancher
1,5places par 10G.m

Les dimensions minimales places de stationnement a respecter sont explicitées dans la partie
"Définitions".

Sauf pour le logement individuel, les places commandées ne sont pas prises en compte pour le ¢
réglementaire du nombre minimal de places a réaliser.

Pour toute nwelle opération de construction et/ou d'aménagement de plus de 5 logements, les plac
de stationnement doivent étre réalisées-sal slaurs I'emprise de la construction.

Les places de stationnement situées en surface doivent étre réaliséedrainasuefaafin de
permettre | 6absorption de | 6eau par | e terra

1 Se référer au plan de zonage
2Conf or m®ment36° dubdaCGotdiec |ldee U.61lbrlbani s me
SConfor m®ment35 dubaCotdiec Idee L .61BrIbani s me
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Lorsque | es travaux portent sur une construc
de stationnement supplémestdire ces travaux ndont pas pour e
Dans le cas contraire, les normes défihiesscs us pour | 6habitat sont

Créé.

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des p
de stationnement existarggkementairement.

En cas de division parcellaire, le lot béati doit obligatoirement conserver le nombre de place
stationnenmé existant avant la division.

2 - Places de stationnement pour les vélos

- pour I'habitat a partir d'opérations de plus de deux tdh&mehpar logement minimum et
un local de 5 m2 minimum.
lbespace n®cessaire au loseteouvero@ehespace pdut égee s
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

- pour les constructions a usage de butgam par 100 m2 de surface de plancher et un local
de 3 m2 minimym

- pour les constructions a usage de comeh&sexctivités artisanaleplace par tranche de
10 salariés

- pour les établissements sceldirplace par tranche de 10 éléves

- poudesconstructiorst i nst all ations n®cessairums auxX
espacalimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minime
15% de | " effectif d'" agent s ou usagers d

simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage

ARTICLE G.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationne
doivent étre conservés en espaces de pleine terre.

La superficte ces espaces libres de toute construgilemedterrepit étre au moins éga38%b
de la surface totale de I'unité fonciére.

En UGDh, la superfidee ces espaces libres de toute construction, de pleioi ébreeau moins
égale 25%de la surface totale de l'unité fonciére.

Dansle as des propri ® ®s bOties dont | e terrain

construction sise sur | e terrain mre, conf ¢
division et dans un cas decoaformité orngile, cellei ne devra pas étre aggravee.

Dans le cas de division de terrains batis, chaque terrain issu de la division devra étre conforme
prescriptions du présent article.
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L'intégralité de la surface des espaces de pleine terre doib&gmebtigapétalisée et plantée, a
I'exclusion de tout autre traitement méme perméable tels que les cheminements stabilisés, les sur
engravillonnées, les dalles alvéolaires engazonnées.

La marge de recul, relative a I'article UG.6, doit égalepptbbsee et plantée | 6 except i o
places de stationnement et de | 6acc s 7~ Il a c

Le traitement végétal des espaces libres doit privilégier une composition tiélidasatttaipale
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) de facon diversifiee et équilibrée, des lors que
superficie le permet. Leur traitement paysager doit &tre approprié a leur fonction en tenant compte
- de | 6ensol eill ement ;
- du développeent futur des plantations réalisées dans le cadre du projet
- de la topographie, de la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de ruissellen

- de la composition des espaces libres voisins, afin de participer & une mise en valeur globale
Les arbres existants doivent étre de préférence maintenus, a défaut ils doivent étre remplacés da
cadre de | 6am®nage ment arheaayastargt®nc ded20 cnpmininjura tde. A
circonférence a 1 metre du sol doit étre planté par tranche comptiéspecéOdaeine terre

Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains devr
un subsat d'une épaisseur minimale de 60 cm. Les espaces verts réalisés sur dalle doivent étre cor
et mis en Tuvre pour garantir | a p®rennit® d

Dans le cas de toiture terrasse vegeétalisée, I'épaissew b st r at sera doéun mi
une strate v®g®tale basse, ddéun mini mum de 3
de 50 ¢cm pour de | 6agriculture urbaine, et d

Une liste d'espéceSgetales recommaesiésituée en annexe du réglement, apporte plusieurs

i nformations wutiles aux habitants pour | a pl
largeur (ou diamétre de I'arbre) du branchage du végétal a matanitéphatm@olexposition. Il est
recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et perm
un développement harmonieux de lI'essence d'arbre ou arbuste choisie.

Une attention particuliere devra étre appolnigi® das essences afin d'éviter de planter des essences
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau de Surveille
Aérobiologigue (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut étre consu
l'adresse suivante https://www.vegetatide.org/.

Afin de pr®server | a biodiversit® et lutter
végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.
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Prescriptions pdeipatrimoine véqgétal protégé au titre de l'artidle dulSbde de I'Urbanisme

Sur les éléements végétaux identifiés au titre de I'ari@all.Cotle de I'Urbanisme sur le plan de
zonage et recensés en annexe du présent document, il denvespeicer les prescriptions
suivantes

- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié sont soumi:
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés par une te
prescriptioroivent étre concus pour garantir la mise en valeur des ensembles paysagers
identifiés

- les éléments repérés doivenpgiserves. Leur coupe ou abattage ne peut étrejaatorisé
pour des raisons sanitaires ou de séoguigédains la mesure ogdlgient remplacés par
des essences de qualité équivalente et d'un diametre de tronc20icinauinndetrdu
sol. Il conviendra de respecter I'ambiance végétale initiale et respecter la composition exista

Cette disposition n'est pas applaableavaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét

public des lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de
nature ou de leur important, avec la conservation des éléments végyéteisés a pr
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE UH

Cette zone urbaine est compos®e dd@AMOqUassS UV @
comprend un sesecteur UHa.

Dans |l es secteurs pr®sentant des risques dbo:
devront étre prises en compte pour assurer la stabilité des constructions, installtioresou autres
doutilisation du sol. Lbassainissement auton

interdits ainsi que les puisards et les pompages.

(o d

Toutes con ru

S ctions
pr®vues "-1Pd6dut Code

aut ori s ®es aficnacsutidties z on
delll@Ur bani s me.

SECTIONAINATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE UH-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-Les constructions a usage d'hébergement hotelier.

2-Les constructions liées a l'artisanat.

3-Les constructions liées a l'industrie.

4-Les constructions liées ou a la fonction d'entrepét.

5- Les constructions liées a I'exploitation agricole ou forestiere.

6-L6i nst al | atdodonmémentsauxdiapositiona des aticdéS8Ret R11134 du
Code de | 6Urbani sme.

7 - La démolition totale ou partielle des constructions et des éléments de cl6ture a conserver au titr
| 6 ar t i1 du €odé de IUsbhnisme, et repélepkur de zonggeut étre interdite. Elle
est obligatoirement soumise a I'obtention préalable d'un permis de démolir.
8- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer des constructions et des éléments de cl
c onser v eticle [@al319 tu Qode @e I'drbanisnie,aet repérés sur leplayde
sont obligatoirement soumis a déclaration préalable.

ARTICLE UH-DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

1- Les constructions a usage de commerce et de dnmddio@ que leur surface de plancher soit
inférieure ou égale a 100 m2.

2- Les constructions a usage de commerce et de bureau a condition que les nuisances et danc
pui ssent °tre pr®venus de f a- ormpréwadelazent.ai sar
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3- Sur la ou les parcelles concernées par un site potentiellement pollué recensé dans la base
données BASIAS (se référer a I'annexe 3), tout changement d'usage sur la ou les parcelles
s'accompagner de la recherche d'évartlietien afin d'évaluer les conséquences sur la santé
humaine

4- Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveausoldeosopdus, un sondage
piézométrique doit étre réalisé afin de déterminer si le projet atteint la napeidite Dart3aint

|l e cas 0% |l e toit de | adite nappe est atte
par un hydrogéologue doit étre realisée

SECTION2Z ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE UH-ACCES ET VOIRIE
1-Acces
Pour étreonstructible ou en cas d'aménagement, de création ou de réalisation de logements, un ter
doit avoir un acceés a une voie publique ou privée permettant la circulation automobile et en éta
viabilité. Cet acces doit se:faire
- soit directement pae tamcade sur rye
- soit par l'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale
350m tres soil dessert jusqud”™ deux | ogem
logements.
Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
celle des personnes utilisant ces acceés eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu

position &t la configuration de @eses notammigoar rapport au cone de dégagement et de visibilité.

Un seul acc s v®hicule, par unit® Etr@antai r e,
moins trois batiments

Cet acces ne devra pas exodddméaire de 100 métres entre la whagete entrée de la
construction pour | 6habitat individuel et de

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés sera réalisé sur la voie ou la géne po
circulation est la moindre.

2 - Voirie
Les cortsuctions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées. Ces v

doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et c
protection civiene-doivent-etre-inferieure-a-&5esm
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Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par

- une voirie existanteelleci devra mesurer au moins 3 métres de large sur toute sa longueur
jusqub- | a desserte directe du tlargeurai n. I
i nf®rieure ° 3 m tres, seule une extensi
limite de 40 m2 de surface de plancher est autorisée.

- une voirie crééeelleci devra mesurer 3,5 meétres de large si elle dessert 2 terrains et 5,5
metres si elle dessert plus de 2 terrains.

Les voies en impasse doivent comporter un aménagement permettant aux véhictti@srde faire demi
leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres,
doivent y accédmour la collecte (voir la définition des aires de retournements).

Cet article devra respecter les prescriptions du Décret A@B®6lu 21 décembre 2006 relatif

aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publmqseains

I'Arrété du 1fanvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE UH-DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation eawpotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doitétre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
caractéristiques suffisantes.

Dans une optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandé que
les projets soient coneus i nt ®gr ant syst ®mati quement des
r®utilisation des e alesugagescompatiblessavef la réeutilisatidn @eas e r
eaux pluvialess de | 6®qui pement -doeromds@t il Mairstagy ee rd erma te
gue potables pour des usages dont | dexigence
espaces verts avec des esp ces ®conomes en e

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchemenua réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoil
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées conformément au regle
dobassainissement sobéappliquant sur | a commune

Toutefois en l'absenagn tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toutes le:
eaux usees doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonome
traitement et d' ®vacuati on cnocallecof emagphcatiort sura u  r
lacommune, horchis ns | es secteurs pr®sentant des ri sc

Toute évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviat
interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

89



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune ®é&lerSeatzONBUH s
Projet de modification n°2

Léinfiltratimpar spui $ddmud, t®ad om®d up @datéteeur o u
|l a premi re solution recherch®e pour | 6®vac.!
l 6infiltration est insuffisante, |l e rejet de
communautaire conform®ment au r gl ement dobas
Les capacit®s doi nf i doiventaétra ubiliséeseat leurdm@@nwen.pEm rcast i
doéi mpossibilit® déinfiltrer | a totalit® des
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men
soldions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisatic
r®cup®r ati on, toiture stockante, ée) , doi vent
paysag rement i nt ®gr ®e s Utres luéagem @apacgs invadatiles e t /

multifonctionnels).
4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques |
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fomndjtienesechniques et
économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribution et les li
électriques basse tension en terrainqa$véuvrages comprennent les conduites en souterrain ent

les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de pro
privée / publique.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a |
de dépbt du permis destaire.

5-Déchets urbains

Les constructions, a lI'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispc
(abris couverts, bornes enterr ®es, €) pour
référer a I'annexeulptésent document et au réglement du syndicat Emeraude).

ARTICLE UH-2£ARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article noest plus applicable.

ARTICLE UH-6MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1- Touteconstreth nouvelle doit séimplanter ° 5 m tr

l i mite doébemprise des voies priv®es.

2-Pour | es constructions existantes dont | 6i 1
Léextensi on hor i zenstrucidn existante, pewt Ette iactaisée damsdeu n
prolongement du bati existant et sous réserve qu'elle ait une bonne intégration dans le paysac
gu'elle ne porte pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
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L6ext ens i dextensianrhorizootald re somtt pas cumulables. Seule une des deux
extensions est autorisée.

En

cas d'extension horizontalecicatedoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a

prolonger.

3- Cet article ne s'appligue pas aux batiestimésda la distribution d'énergie €électrique ni aux
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ®s eaux doi nt ®r °t pub

4- Implantation par rapport aux autoroutes et voies rapides

dans la zone non aedificandi, toutes les construttiomzrdides mis a part celles
do®qui pements dbéint®r°t g®&n®r al |l i ®es

dans la zone non aedificandi, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructior
sa remise en état a l'identique est ppssible

dans | a zone non aedificandi , tous nouvea
ou nopsont interdits

dans | a zone de marge de recul, toutes | e
| ogement s ° us agadvisidod hogsont interdits on i ssus d

dans la zone de marge de recul, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstruc
ou sa remise en état a l'identique est possible

dans |l a zone de mar ge de taneesa dutorisée@ansla en s i
limite de 25 m2 de surface de plancher sans création de logement supplémentaire.

5- Les constructions et les ouvrages situées le long de la rue de Lorraine doivent sietq@anter a 1,4

de

I'alignement.

ARTICLE UH-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1- Les constructions doivent étre implantées soit

surfuneune seuldes limites séparatives latéyatesnpris dans le cas de la construction de
plusieurs batiments

Aucune baen facade implantée en limite séparative n'est autorisée.

Enfacade et eiture aucune baie, velux, puits de lumiére, ouverture située a plus de 1,90
metre awdessus du plancher, ouverture a chassis fixe et a vitrage trarishugide
implant&enlimite séparative n'est aumresé&epté en toiture terrasse.
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Ouverture en toiture non autorisée Ouverture en toiture autorisée

Limite séparative [ Limite séparative

RUE RUE

2- En

Soit en retrait des limites séparatives en respectant les marges de recul définies au point 3.

fondle terrain, les marges de recul devront étre respectées.

3- Les marges de recul par rapport aux limites séparatives de propriété se définissent comme suit

la distance prise en tous points, perpendiculairement entre la facade de la cim#guction et la
séparative, sera au moins égale a la hauteur de tout point de lassonatrutsidmcade

ou de toiture comportantbdéss sanstoutefoipouvoir étre inférieure a 4 metress-de

facade ou-de toiture-comportant des

Dans le cas ou taite séparative est une ligne brisée (décrochements, coudes d'une profondeu
maximale de 2 metres), la partie de la facade qui ne dispose pas de baie pourra se situer a
distance moindre sans étre inférieure au principe de la régle édictéardu point suiv

cette marge de recul pourra étre réduite a la moitié de la hauteur de la facade concernée au
|l e plus haut de | a construction avec un m
d'une toiture sans baie ou de toit terrasse codgsovielok ou des puits de lumiére.

4- Les piscines rebords compris, jacuzzis et saunas, ainsi que leurs locaux techniques et
machineries seront implantés a au moins 2,5@eméirgtes séparatives.

5- Pour | es ¢ onst rimpantation nesresgegte pad catartices dont | 0
Léextension horizontal e o0 peuteéterattoriséa dams lel 6 u n

pro

longement du bati existant et sous réserve qu'elle ait une bonne intégration dans le paysac

qu'elle ne porte @Eteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Léextension verticale et | " extensi on hor i .
extensions est autorisée.

En
pro

cas d'extension horizontalecicaledoit pas étre supérieure a 5Gfadade existante a
longer.

6- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru:
ou sa remise en état a lI'identique est possible.
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7-Cet article ne s

8-Les garages—sont—prioritatrement—aceol ®s

9- Cet article ne s'applique pas aux batiments destimgsutiardd'énergie électrique ni aux
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ®s eaux doi nt ®r °t pub

applique pas aux annexes

10-En cas de division parcellaire, la future limite séparative devra étre implantée a une distance mini
de 4 metres de la conssa@rincipale existante.

lliDans | e cas de copropri ® ®s horizontal es e
" Il 0ensembl e.

ARTICLE UH-8MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

1- Laconstruction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a conc
gue la distance horizontale comptée entre tous points des batiments, débords de toiture, terrass
balcons compris, soit au moins égale a

- 7" la hauteur de | 6®gout du toit ou de | ":
4 metres, si au moins une desfdeasesonstructioren visxvis, comporte des baies

- " la hauteur de | 6®gout daélévédavdac un nonimundde | €

de 3,50 métres, si aucune des@gaskesonstructionen visxvis,de-chague-construction

ne comporte de baies pergolas et carports sont également concernés par cet regle.

2-Pour | es ¢ onst rmparitation nesresgeste padcatartickes dont | 6
Léextension verticale ou horizontale doéun
prol ongement du bOti existant sans aggrave.l

Léextensi on v ehorizantalea heesonefdas curhuaides.eSeuwei uoen des deux
extensions est autorisée.

En cas d'extension horizontalecceledoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a
prolonger.

3- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre épguidaét pas a cette régle, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible.

4-Cet article ne s'appliqgue pas aux annexes

5- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

ARTICLE UH-EMPRISE AU SOL

93



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune ®é&lerSeatzONBUH s
Projet de modification n°2

1-Léempr i se au saotdriséabseannexesocomnsptigesnis tes amsiuctions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérétecp#ectiEkceder 30% de la
superficie totale du terrain.

2- Lo empr i s eongructiosscet instdllations nécesmaxreervices publics ou d'intérét
collectjfne peut excéder 70% de la superficie totale du terrain.

3- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru:
ou sa remise en état a l'identique ebtgossi

4- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesdiégs constructionga u x r ®s eaux doéint ®r °t pub
ARTICLE UH.1BAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1- Lahauteur se mesure verticalement a partir du point le plus bas de la construction.

A

v

Hauteur
autorisée

2-La hauteur ° 1 6®gout du toit ou 7 | '"acrot
peut excédemietres.
3- La hauteur totale des constnsctmesurée a partir du terrain naturel, ne peut excéder 10 metres.

4- La hauteur totale des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'int
collectif ne peut excéder 13 metres.

5-Les lucarnes peuvent dépdas¢en ut eur ~ | 6 ®gout du toit si I
tiers de l®rgueulargeut ot al e du pan de toit dans | eque
la hauteur se mesureiaiead-des-baizdtage des lucarnes

6- La hauteurtide des batiments annexes est limitée a 3 metres.

7- Pour les constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas cet article
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L'aménagement et I'extension horizontale d'une construction existante, d'une hauteur supériet
celle autorisée, pétre autorisée a condition que la hauteur maximum reste celleale I'existant
sous réserve qu'elle ait une bonne intégration dans le paysage et qu'elle ne porte pas atteinte
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Cette extension horizomtaldoit pas étre supérieure a 50% de la facade existante a prolonger et
doit étre réalisée dans le prolongement de la toiture existante et de la ligne de faitage.

Pour rappel, I'extension verticale et I'extension horizontale ne sont pas cumn&bdies. Seule u
deux extensions est autorisée comme indiqué dans le cas dérogatoire du point 5 de l'article Ul

8- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniquesdiégs constructiona u x r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

ARTICLE UH.1ASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matét
permettant une bonne intégration dans le paysadaptagsns aux regles suivantes peuvent étre
tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles attenar

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
prescrijdns spéciales si les constructions par leur situations, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'ir
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysagels wa urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales (article R 111.27 du Code de I'Urbanisme).

Il est admis doéutiliser des techniques ou de
relevant de la qualité envirorménmee | e |, de | a performance ®ner g®
renouvelables.

2 - Matériaux et revétements

Léaspect et | a couleur des mat®riaux de pare
elles et ne pas porter atteintar@actere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans |l e cas doextension ou de constructions
similaires ou so0int®grant har moni eusement av

Tant pour les murs des constructions queuodes clétures, les matériaux, ne présentant pas par

euxm® mes un aspect suffisant de finition (par
°tre recouverts doéun enduit ou dobébun rev°teme
Les pavésdeverreimptants ur | es fa-ades devront | 6°tre c
Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger, grége, ton beige, brique ou rosé. Les cou

primaires et les teintes vives sont interdites en fagade.
Les motifs fantaisistes fotmeief et les faux joints sont interdits.

95



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune ®é&lerSeatzONBUH s
Projet de modification n°2

Les menuiseries extérieures, les volets ou persiennes doivent étre peints ou traités. Les coul
primaires et les teintes vives sont interdites. Les matériaux utilisés peuvent étre le bois, le PV(
I'aluminium.

Pour les constructions neuves les volets roulants sont autorisés sous réserve que les coffres ne s

pas Vvisibles depuis | 0ext®rieur
Dans | e cas doéunnedoiveBpass ¥ atei ovn ,silbé £ sc afefpue tss |
i nt ®gr ®s dans | 6encadrement des fen°tres exi

Dans le cas de rénovation et de ravalement, les facades en pieretenaicaiksres doivent
rester apparenté&eci est également valable pour les facades en briques prégaieiaat/one
une qualité architectuldensemble des modénatures doivent étre préservées ou redessinées.

3-Volumes

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et s'insérer dans I'ense
existant.

Les constructions ne patpasavoir une profondeur de plus de 12 metiesdewtéfinie comme

| 6orientation du t er r aeédesseteersle toradldu tgrmaie. Erecastde d e
terrain dbéangl e di s protoadprtobndeer caharada foita migeesr d e d
et la largeur de la construciaepte-pourcelles—qui-sont-destinees-exelusivement-a-accueillir des
SobpAte foomorn s

Les escaliers, terrasses et pergolas attenants a la construction ne compterdlpalsdaalas le c
profondeur, ° condition que | o6addition de | ¢
principale ne dépasse pas une limite de 15 meétres de profondeur maximum.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en sapflarenienpar rapport au sol naturel,
pour supporter des volumes, sont interdits.

4-Toitures
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures a la Mansart sont interdites, sauf dansne eatdsion d'une construction existante
avec une toiture mansardée.

Les toitures terrasses sont autoris®es ~ cor
di sposi tif de r®tention des e aents pepnetiant laal e s
production doé®nergie renouvel abl e.

Les parties de constructions ®difi ®es en sup
de ventilation, de r®frig®ration, dlans la | i ma't
composition architecturale des combles de la construction.

Les ouvertures en toiture sont admises, sous forme de lucarnes, de fenétres owsithéssis de toit,

danslepan-de-la-toit@es ouvertures seront a dominante vedicakellie-par+rappertau-plan de

la-toiture-ele préférence axées avec les baies de la facade.
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Pour les constructions neuves, le matériau de couverture dans le cas de toiture pentue doit étre la
pl ate ou m®canique, | 6ardoise et/ ou |l e zinc.
Pour les)densiongnnexesetgarages | es autres mat ®ri aux de sub
identiques peuvent étre autorisés sauf s'ils sont visibles de la rue.

5-Garages et annexes

Les garages et annexes dodam;la-mesure-du-pesditie traités en harmonie avec la construction
existante du point de vue des enduits et cougedturdss s ont vi si bl es depuli

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature fo
des salillies slarfacade externe des parois sont interdits.

6 - Constructions diverses

Les constructions affectées a un usage autre que I'habitation ou ses dépendances restent soumis
I'ensemble des regles précédentes. Toutefois, des adaptations demeeaseeorfopesisiblde la

nature et de I'importance des batiments a édifier.

7 - Cléture

En bordure des voi es, | es ¢d portailpowrs étrd édifieves n t ‘
recul en cas de nécessité impérieuse liée a la sécurité.

Les ttures sur rue seront constituées soit par

- des élémentsaclaiclkee n boi s, en mo®t al ou en PVC ave
haie végétalene cloture dite aclwirei e si gni fi e quodelle | ai ss
pasoupeulabisi | i t ® depli s | despace public

- déun g@u idduwlmga bd r® lolue nonDdbdankeehaben d®g®¢t a
pied de clbtyreelleci sera inférieuva égal@ 20 centimétrgs

- des haies végétales.

La hauteur maximum, pilieosmp r i s , nbexc®dera pas 2 m tres
bahut, ce dernier mesurera entre le tiers et la moitié de la hauteur de la cl6éture.

Les haies v®g®tales et doéoessences | ocoel es dc
terrain. Elles peuvent ®ventuell ement °tre d

Ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, la reconstruction d'une clbtliveeXiataete
supérieure a celle autorisée, la hauteur maximum dans ce cas étantasglle de I'exist

Lesplaques ciments sont proscrites.

La largeur du portail ne doit pas excéder 3,5 métres, sauf nécessité technique impérieuse.
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En limite séparative, les clotures doivent avoir une hauteur inférieure ou égale a 2 metres et peuver
constituées

- dbéun ,douhktageil |[doume ®e ac lsa e s doubd@soinnoma | e
débune ;haie vive

- déun mur bahut surmont® ddun grillage dou

- déun mur plein, en parpaings rev°tus doun

Les clotures impkaes au sein ou en limite d'un Espace Boisé Classé délimité sur le plan de zonage,
/| ou en |imite d'  une zone naturelle seront c
déune hauteur maxi mal e (assage dmlapetiteefsune. EI | es de

8- Prescriptions pour le patrimoine bati protégé au titre de 'drificde IC@8& de I'Urbanisme

Sur les élémeriittis, isolés ou situés dans I'espace paysager remarquabbyy iitemtigéi&article
L.15119 du Code de I'Urbanisurde plan de zonageeeensés en annexe du présent document, il
conviendra de respecter les prescriptions suivantes

- dans le cas d'une restauration d'un batiment identifié, la présdévatintsdksdecoration
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'angle, lambrequins, volets bois, g

corps, d®bords de toiture, fer forg®, ¢&),
étre imposeée.

- les aménagements, extenstbrgirélévations d'un batiment idsaotfiéutorisés, mais
doivent respecter la simplicité des volumes, la forme initiale du batiment et le type de toitul
Sont interdits les surélévations ou les extensions lorsqu'elles portent atteinienéeta composit
aux proportions des constructions existantes. Sont interdits la réalisation de décrocheme
multiples en plan ou en toiture.

- les appareillages des fa-ades et des mur s
étre recouverts d'enduiirsesauvegardeés.

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques que ce
existants.

- les éléments de cl6ture origipettails, murs, murets, grirent conserveés et restaurés
sauf impossibilité techniquesi ceéléments présentent des caractéristiques patrimoniales de
tres faible qualil@ans ce cas, les nouvelles clotures devront respecter les formes originelles.

9-Prescriptions a respecter en zone UHa qui correspond au site classé et inscrit de la butte des mc

Les matériaux autorisés en toiture devront étre des petites tuiles plates de terre cuite vieillies et nual
65/80 au m2 ou des tuiles mécaniqtessdaaerre cuite, petit moule, d'aspect vieilli et plates, sans
cotes apparentes et sans bord chanfreiné en partie inférieure, minimum 20 au m2, de tonalité brun c
brun rouge ocré. Le brun uni, le rouge pur et les tons jaunes type "sablEuchampdgrieauce”

sont proscrits. Les tuiles de rive ou d'arétier sont interdites.
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La totalité des menuiseries devra étre en bois ou en métal peint de ton clair, blanc cassé de gris, gri
pastel, gris bleu pastel, beige clair, ... (& I'exalid@orc ¢hur) ou dans une teinte sombre, gris
anthracite, vert ou kieis foncé, ... et non vernies ni laissées ton naturel.

Pour le ravalement, il est recommandé d'utiliser un mortier de chaux teinté dans la masse de ton |
ocré clair et de finigpattée, lissée ou talochée ou de la peinture d'aspect lisse et mat dans des tons
pierre » ou ocre clair a gris beige légéerement ocré.

L'application d'une résine a base d'acrylique comme matériau en facade est proscrite, ainsi
l'utilisation de bagaehétallique et d'appui de baie en aluminium visibles en facade.

La cloture doit étre constituée d'un muret en maconnerie pleine et enduite, surmonté d'une ¢
représentant les deux tiers de la hauteur totale.

La cléture peut étre doublée d'unéveie

Le portail et le portillon doit étre réalisé en métal avec allege pleine et parties supérieures compo
d'un barreaudage vertical simple, sans fers de lance, éventuellement "festonnée" (doublée d'une t¢
partie arriere). lls seront peintsuwengeinte sombre, a I'exclusion du noir pur : par exemple, gris
anthracite, vert foncé ou-dplisu

Afin de garantir une meilleure insertion des panneaux solaires dans le paysage protégé, le pi
d'implantation devra tenir compte du caractéreexistdrditiet de I'environnement dans lequel il
s'inscrit. Il s'agit:de
- porter une attention particuliéere aux caractéristique du batvauisesit rythme et
dimensions des ouvertures, parallélisme du plan de toiture, lignes de faitage et de gouttie
- respecter les axes des percements ou trumeaux de facade ;

- ®viter |1 0i mplantation de capteur sol aires
- privil ®gier | 6installation en partie bass
- rechercher | 0installation au solroudaaims un
talus en | imitera | 0i mpact sur | 6environn

- harmoniser les dimensions des panneaux ;
- installer les panneaux de préférence sur un petit volume proche ou adossé au corps de batin
principal (auvent, garage, véranda, annexe, etc.)

Les pannex ne doivent pas étre visibles du domaine public.

Pour une bonne intégration paysagére, les panneaux doivent avoir une finition lisse et mate, de t
sombre et uniforme et dont la surface est antiréfléchissante. Le choix des panneauxddoit tenir comg
la couleur et de la nature de la couverture.

ARTICLE UH.B5TATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
réalisé en defsodes voies publiques.

Il est exigé

- pour |l es constructions ° usage d' habitat:
autour de la garg place de stationnement par logement

1 Se éférer au plan de zonage
2Confor m®@ment36 dudaQotdiec ldee L .01Brlbani s me
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- pour les constructions a usage d'habitation situégehorstdeide 500 métres autour de la
gare: 1,5 place de stationnement par logement

- pour |l es constructions ° wusage d' habitat:i
du périmétre de 500 méaatour de la garé,5 place de stammement par logerhent

- pour les constructions a usage d'habitation financées par un prét aidé de I'Etat situées hors
périmetre de 500 metres autour de ld.gdaee de stationnement par logement

- pourlesconstructionsausagedebsite@ug ~ | 0i nt ®r i e u fautdum p ®r |
de la gareau maximufnplace de stationnement pour 60 m2 de surface de plancher

- pour les constructions a usage de bsiteades horsighérimetre de 500 métaegour de
la gare au maximumpace de stationnement poun? de surface de plancher

- pour les constructions a usage de commerces a parti? de 30€fave de plancher
1,5places par 10G.m

Les dimensions minimales des places de stationnement a respecter sont ekpljgitées dans
"Définitions".

Sauf pour le logement individuel, les places commandées ne sont pas prises en compte pour le ¢

réglementaire du nombre minimal de places a réaliser.

Pour toute nouvelle opération de construction et/ou d'aménagedeebtidggrhents, les places
de stationnement doivent étre réalisées-sal slaurs I'emprise de la construction.

Les places de stationnement situées en surface doivent étre réalisées en surface drainante afil
per mettre | 0 a bteraimnaturel etfuttedcentré |ésélaswe ghaeur. | e

Lorsque | es travaux portent sur une construc
de stationnement suppl ®mentaire si emmdEs. trava
Dans le cas contraire, les normes défihiesscs us pour | 6habitat sont
créé.

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire a supprimer des p
de stationnement existarggkementairement.

En cas de division parcellaire, le lot bati doit obligatoirement conserver le nombre de place
stationnement existant avant la division.

2 - Places de stationnement pour les vélos

- pour I'habitat a partir d'opérations de plus ldgel@exts1,5 m? par logement minimum et
un local de 5 m? minimum.
lbespace n®cessaire au stationnement des
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

IConfor m®@ment35 dudaQotdiec ldee L .01Brlbani s me
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- pour les constructions a udadmireauxl,5 m2 par 100 m2 de surface de plancher et un local
de 3 m2 minimym

- pour les constructions a usage de comnieptae par tranche de 10 salariés

- pour les établissements scoldirptace par tranche de 10 éjéves

- pour legonstructiorst i nst all ations n®cessairums aux
espace dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minin
15% de | " effectif d'" agent s ollectif accweitie r s d

simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage

ARTICLE UH.1BSPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationne
doivent étre cegrves en espaces de pleine terre.

La superficie ces espaces libres de toute construction, de pldoie@ea@u moins égale a 45%
de lasurface totale de l'unité fonciere.

Dans | e cas des propri ®t &gpoubceriureos ded lothabatkr, ma t e
construction sise sur |l e terrain mre, conf
division et dans un cas deconaformité originelle, egliee devra pas étre aggravee.

Dans le cas d#ivision de terrain bati, chaque terrain issu de la division devra étre conforme au
prescriptions du présent article.

L'intégralité de la surface des espaces de pleine terre doit étre obligatoirement végétalisée et plant
I'exclusion de tout auaiéetment méme perméable tels que les cheminements stabilisés, les surfaces
engravillonnées, les dalles alvéolaires engazonnées.

La marge de recul, relative a l'article UH.6, doit égaledmpitbbsee et plantée | 6 e x cept i o
places de statomme nt et de | 6dacc s ~ |l a construction.

Le traitement végétal des espaces libres doit privilégier une composition utilisant la palette des
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) de facon diversifiée et équilibrée, des lors que
supertiie le permet. Leur traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :
- de | 0ensol eill ement ;
- du développement futur des plantations réalisées dans le cagre du projet
- de la topographie, de la géologie et de la configuratim afintgue leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de ruissellen

- de la composition des espaces libres voisins, afin de participer a une mise en valeur globale
Les arbres existants doiggrtde préférence maintenus, a défaut ils doivent étre remplacés dans le

cadre de | 6am®nagement paysager du projet. A
circonférence a 1 metre du sol doit étre planté par tranche comptBesplaeeddepieine terre
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Les dalles situéesche s sus des parkings souterrains devr
un substrat d'une épaisseur minimale de 60 cm. Les espaces verts réalisés sur dalle doivent étre c
et mis en Iirilapérennitpde la végédation at adaptés a la profondeur de la terre.

Dans | e cas de toiture terrasse v®g®tali s®e,
une strate v®g®tale basse, dountmivei mammuadce m3
de 50 ¢cm pour de | 6agriculture urbaine, et d

Une liste d'especes végétales recommandées, située en annexe du reglement, apporte plusi
informations utiles aux habitants pour la plhrdiaionb r es ou dbéar bust es, r
largeur (ou diametre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité, au port, au sol et a I'exposition.
recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espacesreerts et p

un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

Une attention particuliere devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de planter des ess
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Letsite Résesu de Surveillance
Aérobiologiqgue (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut étre consu
I'adresse suivante https://www.vegetatith@.org/.

Afin de préserver la biodiversité et lutter contre la florerexotighe es s ant e, une |
végétales invasives avérées a proscrire se situe en annexe du reglement.

Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titrd dibia&idle Code de I'Urbanisme

Sur les éléments végétaux isolés identifite de l'article L-191du Code de I'Urbanisme sur le

plan de zonage et recensés en annexe du présent document, et pour les arbres situés dans l'es
paysager remarquable identifiés au titre de l'artit@® dul6€bde de I'Urbanisme sur leeglan

zonage, il conviendra de respecter les prescriptions suivantes

- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié ou les arbres si
dand'espace paysager remarqusainiesoumis a déclaration

- les aménagements \dgrie et les travaux réalisés sur les terrains concernés par une telle
prescription, doivent étre concus pour garantir la mise en valeur des ensembles paysag
identifiés

- les éléments repérés doivent étre préservés. Leur coupe ou abattagauterjsgutétre
pour des raisons sanitaires ou de sécurité et que dans la mesure ou ils seraient remplacés
des essences de qualité équivalente et d'un diametre de tronc micinduinndetz0du
sol. Il conviendra de respecter I'ambiance végdtaét neispecter la composition existante.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'in

public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompdgiltes, du fait de
nature ou de leur important, avec la conservation des éléments végétalisés a protéger.
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APBEECABA ZONE U

Cette zone urbainedsitinée a recevoir des activités industrielles, artisanales et commerciales.

Dans |l es secteurs pr®sentant des risques dbo:
devront étre prises en compteapsurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes
doutilisation du sol. Lo6éassainissement auton

interdits ainsi que les puisards et les pompages.
Toutes constructionsiautos ®es dans | es zones de bruit fero
pr®vues “-1P0dutCode delll@Ur bani s me.

SECTIONINATURE DE LOOCCUPATI ON ET DE LOUTI

ARTICLE UI:DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SRDINE®
l-les constructi oemxsceptu® agel Ide hiabdit@u ®eo n™ | 0 al
2 - Les constructions liées a I'éapém agricole ou forestiere.

3-Léinstall ation des caravanesl1lli3daRnifl¥34 du® me n t
Ur bani s me

@)
o
o
o
o
(@}]

ARTICLE UIZZDCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

Les constructions ° usage dobébhabitation ° c
logements des employés, du personnel de gardiashmageveillance des activités présténtes
égalemerit condition qubelles soient accol ®es au

Pour tout projet prévoyant la réalisation de deux niveasislewspliss, un sondage piézométrique

doit étre réalisé afin de déterrsire projet atteint la nappe dite d®@8amtDans le cas ou le toit

de | adite nappe est atteint, une ®tude doi mp
doit étre réalisée

SECTIONZZ ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE UI:ACCES ET VOIRIE
1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée permettar
circulation automobile et en état de viabilité. Cet accés doit se faire

- soit directement par une facadaesur
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- soit paf'intermédiaire d'un passage privé (appendice d'acces), d'une largeur minimale d
3,50metres.

Les acces ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
celle des personnes utilisant ces accées eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu
position &t la configuration deaases notammigpar rapport au cone de dégagement et de visibilité.

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces sera réalisé suyéaepmarda la
circulation est la moindre.

2 - Voirie

Les constructions et installations doivent étreedgsmedes voies publiques ou privées. Ces voies
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et ¢
protection civile et ne doivent étre inférieure a 3,50 metres.

Les voies en impasse doivent compoaerenagement permettant aux véhicules de faite demi

a leur extrémité, notamment aux véhicules de secours et de ramassage des ordures ménageres,
doivent y accéder pour la collecte (voir la définition des aires de retournements).

Cet articleedra respecter les prescriptions du Décretl65®06 21 décembre 2006 relatif aux
prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que I'Arréte
15janvier 2007 portant application de ce décret.

ARTICLE UIDESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation eawepotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distributionpséassasias
caractéristiques suffisantes.

Dans une optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandé que
|l es projets soient con-us en int®grant syst
réutilisadin des eaux pl uvi:adsesageqcsngatibled bvealaerdutiliSatioh des n n
eauxpluvialess de | 6®qui pement @Desnb@esmedes| édosmgt
gue potables pour des deguwmlgé auerttarende la tobceptionglesn c ¢
espaces verts avec des esp ces ®conomes en e

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques approprigges est oblige
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées conformément au regle
débassainissement sobéappliquant sur | a commune

Toutefois en l'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toute
eaux usees doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonome
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traitement et d' ®vacuation confor m®ment au r
la commune, horehéss les secteurs présentamtdes ques doéaffai ssement | i

Toute évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluy
est interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

L6infiltr at i-pampuisand,baclrédupénatatir®a U tornec it e cdaitétg@ue d o
|l a premi re solution recherch®e pour | 86®vac!
l 6infiltration est insweféibanaedahe Freje®sda
communautaire conform®ment au r gl ement dobas
Les capacit®s doéinfiltration et do®vaporat.
doi mpossirbillai t®tadadiin® ldese pl uies, il doit °t
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men
solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux plutiaiestefréderisation,

r@cup®ration, toiture stockante, ée) , doi vent
paysag rement i nt ®gr ®es ° | 6am®nagement et/

multifonctionnels).

Dans un objectd d d ®s i mper m®abi |l i sation | ors doéun pro
une unit® fonci re qui, aujourdohui , ne r e:¢
(correspondant © une | ame: déeau de 8 mm en 2

- soit une déconnexion des eaux pluviales du réseau pour les pluies courantes
- soit une désimperméabilisation des sols a hauteur de 10% des sols imperméabilisés.

4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de @ kdistsibgties électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions technique:
économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de télédistribstion et les lic
électriques basse tension en terraingesv@uvrages comprennent les conduites en souterrain entre
les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de proy
privée / publique.

Les ouvrages de télécampations doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la
date de dépdbt du permis de construire.

5- Déchets urbains
Les constructions, a I'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispa

(abris couverts, bornes enterr ®es, €)Jse pour
référer a I'annexe 1 du présent document et antrdgleymelicat Emeraude).
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ARTICLE UI:SCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article noest plus applicable.

ARTICLE UI:-6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construct i dBdmetnesinimuedlel ¢ 6cdd ii tg nsedriemp | aretse
ou de |l a |Iimite déemprise des voies priv®e:

2- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doi nt ®r °t pub
3- Implantation par rapport aux autoroutes et voies rapides

- dans la zoneon aedificandi, toutes les constructions sont interdites mis a part celles
dé®qui pementlgesd]lavoimid eRaux réseagx®liveksr a |

- dans la zone non aedificandi, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructior
sa rense en état a l'identique est possible

- dans |l a zone de marge de r eculaytoristesat es |
l'article Ul gont interdites

- dans la zone de marge de recul, dans le cas d'un batiment détruit paceimstuetion
ou sa remise en état a l'identique est possible

- danslazomemar ge de recul , | 6extension dbdéune
limite de 25 m2 de surface de plancher.

4- Implantation par rapport aux voies ferrées

- les construct i auorsées alarticle geeudedti@tee Bdifieea & moms
de Dmetres du rail de la voie de circulation la plus proche

- dans cette bande @miétres seules les annexes sont autorisées.
ARTICLE UI:7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
1- Lesconstructiodsoi vent so6i mplanter avec une marge
de propriété supérieure ou égale a 3 metres, sauf si elles sont assojatiies adné i s ol e me

inscritew plan de zonage et qui dans ce cas sera de 10 métres.

2- Cet article ne s'appliqgue pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub
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ARTICLE UI:8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nbébest pas fix® de r gle particuli re.

ARTICLE UI:EMPRISE AU SOL
l1-Léempri se au sol des c o W08%tde lasugerfiore motale dudetran: i s G

2- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne répondait pas a cette régle, sa reconstru
ou sa remise en état a l'identique eblgaoss

3- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doi nt ®r °t pub

ARTICLE ULLZ6IAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
1- Lahauteur totale des constructions, mesurée a partir du terrain naturel, ne2edtescéder 1

2- Laménagement et I'extension d'une construction existante, d'une hauteur supérieure a ce
autorisée, peut étre autorisée a condition que la haotear reate celle de I'existasus
réserve qu'elg une bonne intégration dans le paysage et qu'elle ne porte pas atteinte au caractet
ou a l'intérét des lieux avoisinants.

3- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ne ag@Eooeldé pegle, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible.

4- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni .
ouvrages techniquesdiégs constructiona u X r ®s eaux doi nt ®r °t pub

ARTICLE UL.XASPECT DES CONSTRUCTIONS

1- Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matér
permettant une bonne intégration dans le paysageptagsns aux regles suivantes peuvent étre
tolérées pour permettre une harmonisation avec les constructions édifiées sur les parcelles attenar

Le permis de construire pénat refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescripdns spéciales si les constructions par leur situations, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'ir
des lieux avoisinants, aux sites, aux paydagels oa urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentaldgle R 111.27 du Code de I'Urbanisme
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Il est admis doéutiliser des techniques ou de
relevant de la qualité envimenet al e, de | a performance ®nerg
renouvelables.

2 - Matériaux et revétements

Lébaspect et | a couleur des mat®ri aux de pare
elles et ne pas porter atteintmaeactére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Dans | e cas doextension ou de constructions
similaires ou so6int®grant harmoni eusement av

Tant pour les murs des constructions gaelpodes clotures, les matériaux, ne présentant pas par
euxm® mes un aspect suffisant de finition (par
°tre recouverts doun enduit ou doéun rev°teme

Lespavésdeverranp | ant ®s sur | es fa-ades devront | 06°

Les enduits doivent étre de tonalité neutre, ocre léger, grege, ton beige, brique ou rosé. Les coul
primaires et les teintes vives sont interdites en facade.

Les motifs fantaissformant relief et les faux joints sont interdits.

3-Toitures

Il est recommandé de réaliser des toitures végétalisées en cas de perméabilité faible des sols o
présence de gypse avérée.

4 - Cloture
En bordure des voies, les clétures doivante ®d i f i ®eportail podrré &ré édifféenee me n t

recul en cas de nécessité impérieuse liée a lg sécurité

Les clbtures sur rue seront constituées:soit par

un mur plein de méme nature et de méme aspect que le batiment augle! il se raccor

- des éléments a claicge en bgisn métabuen PV@v ec mur bahut doubl
haie végétalene cléture dite aclwirei e si gni fi e q:meédbedche@as| ai s s
ou peu la visibilit® depuis | despace publ

- doégmil |l age doubl ® .Bnrastomesedt@®wme: ds gedatel M &g ®t
cléturecelleci sera inférieura égal@ 20 centimetrgs

- des haies végétales.

La hauteur maximuypilier compris,6 e x c ®der a pas 2 nmésdngcegdsnmart dan
bahut, ce dernier mesurera entre le tiers et la moitié de la hauteur de la cl6ture.
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Les haies v®g®tales et dbébessences |l ocal es dc
terrain. Elles peuvent éventuellement étre déublées dy r i | | age .

Ne sont pas soumis a cette regle de hauteur, la reconstruction d'une clotineekistaate
supérieure a celle autorisée, la hauteur maximum dans ce cas étant celle de I'existant.

Les plaques ciments sont proscrites.

En limiteéparative, les clétures doivent avoir une hauteurdnfégeal&® meétres et peuvent étre
constituées

- déun ,douhéagei |l déuvuoe ®eackaesgdoubBoumonmal e
dobune ;haie vive

- déun mur balguil $agmondbob®@bd®®umowu non dbédune h

- ddbun mur plein, en parpaings rev°tus doun

ARTICLE UL.E.STATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour les véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des atnssiati#dions doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Il est exigé

- pour les constructions a usage de baréatixu ®e s © | 6i nt ®rileur du
autour de la garau maximufnplace de stationnement pour 60 m?2 dedrigkceher

- pour les constructions a usage de bsiteaas horsugérimetre de 500 métaesour de
la gare au maximufhplace de stationnement®bm? de surface de plancher

- pour les constructions a usage de comrhgrees dstationnement pour 100 m2 de surface
de plancher

Les dimensions minimales des places de stationnement a respecter sont explicitées dans la p
"Définitions".

En aucun cas, des travaux de modification ou d'extension ne peuvent conduire placgprimer des
de stationnement existantes réeglementairement.

En cas de division parcellaire, le lot bati doit obligatoirement conserver le nombre de place
stationnement existant avant la division.

Il est recommandé que les places de stationnement situfse® evient réalisées en surface
drainante afin de permettre | 6absorption de
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2 - Places de stationnement pour les vélos

- pour les constructions a usage de butgam? par 106 de surface de plancher et un local
de 3 m2 minimym

- pour les constructions a usage de comnieptaase par tranche de 10 salariés
- pour les activités artisanaleglace par tranche de 10 salariés

- pour les établissements industriels rtrégEdes 'espace est dimensionné pour accueillir un
nombre de place vélos qui doit correspondre a minima a 1 place pour 10 salariés accuei
simultan®ment dans | e bO©ti ment sur d®cl ar

- poudesconstructioresst i nstall ati ons n®cessairues aux
espace dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minirr
15% de | " effectif d'"agent s ou usilisger s d
simultanément dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage

ARTICLE UIL.2ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires de stationnel
doivent étre conservés ea@spde pleine terre qui doivent étre végétalisés.

Une liste d'espéces végétales reconesjasitiéee en annexe du réglement, apporte plusieurs
informations wutiles aux habitants pour | a pl
largeur (ou diametre de l'arbre) du branchage du végétal a maturité, au port, au sol et a I'expositic
est recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et perr
un développement harmonieux de I'essemeed'arbuste choisie.

Une attention particuliére devra étre apportée au choix des essences afin d'éviter de planter
essences susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau
Surveillance Aérobiologique (RNSAnhgaides informations sur les plantes allergisantes peut étre
consulté a l'adresse suivante https://www.veyatitoorg/.

Afin de pr®server | a biodiversit® et lutter
végetales invasivegr@es a proscrire se situe en annexe du reglement.
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TITREB-DISPOSITIONS APFABCES AUX ZONES NREULES
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DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A LA ZONE N
La zone N est celle qudil C 0 nV ipaysagestdeleuc ons er
caractére naturéllle concerne les coteaux bdesdguttes du Parisis, les squares et les jardins
familiaux
Cette zone comporte dmussectels:
- unsoussecteuNcdans | equel | 6explojitation de car

- unsoussecteuNj, réservé aux jardins famjliaux

- unsoussecteuNp correspondant aux squares et jardins publics.

Dans |l es secteurs pr®sentant des risques dbob:
devront étre prises en compteapsurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes
doutilisation du sol. Léassaini ssement auton

interdits ainsi que les puisards et les pompages.

SECTIONAINATUREOOEGURATI ON ET DE LOUTI LI SATI ¢

ARTICLE N:IOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- Les constructions a usage d'hahitatt@pteelles indiquées a l'article N.2
2 - Les constructions a usage d'hébergement hotelier.

3- Lesconstructions a usage de bureaux.

4 - Les constructions a usage de commerces.

5- Les constructions liées a l'artisanat.

6 - Les constructions liées a l'industrie.

7 - Les constructions liées a I'exploitation agricole.

8- Les constructions liéesfaation d'entrepot.

9

o O

-Léinstall ation des caravanes11138 et RIf1 4 du®me n t
Code de | 6Ur bani s me.

10- La démolition totale ou partielle des constructions et des éléments de cléture a conserver au titi

| 6 ar t 41%du €odd.de lUBbanisme, et repérés sur le plan qenvBageinterdite. Elle

est obligatoirement soumise a I'obtention préalable d'un permis de démolir.
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11- Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer ctemsatisties éléments de
cltture © conser viedu Cade detl'Urliamisene, éteepdréd sur l¢ plan dee
zonagesont obligatoirement soumis a déclaration préalable.

12- Dans les zones humides avéténrtfiées par le SAGE CEmghieiVieille Maatréférencées
sur la carte en annexenidtet construction ou activité qui nuirait a la préservation du caractere
humide de la zoeenotamment les affouillements, remblais, exhaussements des sols, dépots de
matériaux, assechemersemn eglet t out am®nagement per manar
pas pour but de préserver ou de restaurer la zone humide

ARTICLE N-2CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION

1- Les constructions et installations a capddil®s soient strictement liées aux espaces naturels et
rendues nécessaires par leur exploitation, leur entretien, leur aménagement mesuré, leur mist
valeur ou leur gardiennage.

2- Les constructions et ouvrages a usage d'équipements d'iaté&t@ntgl@niécalisation est liee a
des impératifs techniques et sous réserve qu'ils soient jugés compatiblest guéls Inesite
portent pas atteinte au caractére de.la zone

3 - Les installations sportives et de l@isissaux—-activités-hipmapiasi qudes constructions
nécessaires au bon fonctionnement de ces installations sont( asitarisées ai r e s € ) |

maximum de 30 m2 de surface de plancher, et sous réserve de ne pas porter atteinte au ca
environnemental

4- Les travaumuvrages ou installations nécessaires a la distribution de I'eau potable, au traitement
a I'évacuation des eaux usées, ainsi que les lignes de distribution d'énergie électrique a cond
qu'ils ne portent qu'un préjudice minimum aux intéréittdeasirabéis ou agricoles et qu'ils ne
contrarient pas la protection des espaces naturels et notamment des espaces boisés.

5-Les extensions © condition ¢ audsege'habimtiorsedi ent
g apdes extensiorslarice de plancherd e x ¢ de. pas 180 m]

6-Les annexes ~ condition quo0 edubagahalstaiionetn t [
g u Gseokert limitéea D m? de surface de plancher

7 - Dans lsoussecteuNp:
- lesinstallationslégade3 i nt ®r °t col |l ecti f dbéaccueil du

circulations douces, les panneaux pédagogiques et les aménagements de loisirs tels que ac
divers, tables de jeux, abris de jeux, matériels de jeux pour enfanisy d@ardiipatde
ne pas porter atteinte par leur nature ou leur ampleur aux qualités du site

- les constructions, travaux ou ouvrages liés et nécessaires a l'exercice d'activités sportives e
loisirs de plein air des lors que la surface de planchee dergdtagction est au plus égale
a 30 m2 et que leur édification, de par leur localisation, leur nombre et leur nature, ne porte
atteinte aux caractéristiques des lieux.
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8- Dans lsoussecteuN;:
Lesconstructior@gsusage d'abri de jardin tihmite d&@mz2.
9-Dans IsoussecteuNc:

En raison de la richesse du sol et dsosdes constructions et installations nécessaires a la mise
en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées au titre débta#ide ¢hde de
['Urbanisme.

10- Dans les enveloppes de moyenne probabilité de présence des zones humides identifiées pe
SAGE CrotHinghietVieille Mer e¢férencées sur la carte en annexe 7, le caractere humide des
solsa u j o uwnongedGméabiliséloitétre vérifié en amont de tout aménagieones legbris
de jardin de moins de % par une étudpédologique et botanique conformément aux
prescriptions du SAGE. En cas de zone humide avérée, le projet devra étre modifié en conséqu:
pour la préseer.

Pourappelle SAGE est saisi pour tout aménagement ou opération pouvant entrainer la dégradati
ou |la destruction, totale ou partielle, dOo

SECTION X ONDI TI ON DE LOOCCUPATI ON DU S

ARTICLE N:3ACCES ET VOIRIE
1-Acces

Les constructions et installations autorisées devront avoir un acces a une voie publique ou pr
permettant la circulation automobile et en état de viabilité.

Les acces ne doivent présenter aucun risquedmuitéades usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces eu égard a la nature et a l'importance du trafic, ainsi qu
position et a la configuration de ces acces.

2 - Voirie

Les constructions et installations donesthdsservies par des voies publiques ou privées. Ces voies
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et ¢
protection civile.

Cet article devra respecter les prescriptions du Décres58 2008 décembre 2006 relatif aux

prescriptions techniques pour l'accessibilité de la voirie et des espaces publics ainsi que I'Arrét
15janvier 2007 portant application de ce décret.
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ARTICLE NDESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau po
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentan
caractéristiques suffisantes.

Dans e optique de gestion équilibrée et économe de la ressource en eau, il est recommandé que

|l es projets soient con-us en int®grant syst
r®utilisation des e alesuspgescompatibles avedlasrautilisatdh d@s e r
eaux pluvialess de | 60 ®qui pement ®dDesnb@esmedes| énosmgt
gue potables pour des usages dont | 6exigence

espaces erts avec des esp ces ®conomes en eau af

2 - Assainissement des eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est oblige
pour toute construction ou installation rengastidrant des eaux usées conformément au reglement
dobassainissement sobéappliqguant sur | a commune

Toutefois en I'absence d'un tel réseau, ou en cas d'impossibilité technique de s'y raccorder, toute
eaux usées doivent étre dirigées par des casadisatarraines sur des dispositifs autonomes de

traitement et d' ®vacuation confor m®dment au r
lacommune, horthis ns | es secteurs pr®sentant des ri sc

Toute évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviat
interdite.

3 - Assainissement des eaux pluviales

Léinfiltrati-par spui 4 dmud, tlRad om®c u pr@edatéteur o u
|l a premi re solution recherch®e pour | 6®vac!
l 6infiltration est insuffisante, |l e rejet de

communautaire conformént au r gl ement ddédassaini ssement

Les capacit®s doinfiltration et do®vaporat.i
doéoi mpossibilit® déinfiltrer | aréseautamihimap8ur de s
|l es pluies courantes, |l esquel l es sont di men

solutions alternatives et durables pour la gestion des eaux pluviales (rétention, temporisat
r®cup®rati on, t o iétreuprivdégiées ainsilque des chnigées a ciedl auvert etn t
paysag rement i nt ®gr ®es ° | 6am®nagement et/
multifonctionnels).
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4 - Autres réseaux

La mise en souterrain des lignes de télécommunicatibsiritetiéin et des lignes électriques basse
tension ainsi que des branchements, sera imposée chaque fois que les conditions technique:
économiques le permettent.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications, de tilddsstiinemon
électriqgues basse tension en terraingasvéuvrages comprennent les conduites en souterrain entre
les constructions et jusqu'en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de pro
privée / publique.

Les ouvragete télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur alad
de dépdbt du permis de construire.

5- Déchets urbains

Les constructions, a lI'exception des maisons individuelles, doivent comporter des locaux ou dispc
(abris couverts, bornes enterr ®es, é)Ysepour
référer a 'annexe 1 du présent document et antrdgleymelicat Emeraude).

ARTICLE N-BECARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Cet article noest plus applicable.

ARTICLE NAAMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE

PUBLIQUES

l-Les constructions doi vent l0meétresparirapgornt aapnovbiéde s
publiques.

2- Les extensionsetlesannéxesc ondi ti on quobell es sausagat | i ®
d'habitatiomoivent étre implargtéa respectant un retraildenétres par rapport a la limite
d'emprise des voies.

3- Cet article ne s'appligue pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ®s eaux doéi nt ®r °t pub

4- Implantation par rapport aux autoroutes et voies rapides

- dans la zone non aedificandi, toutes les constructions sont interdites mis a part celle
do®qui pements dbéint®r°t g®n®r al l i ®es 7 |

- dans la zone non aedificandi, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructiot
sa remise en état a l'identique est ppssible

- danslazonedear ge de recul, toutes |l es construc
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- danda zone dmarge de recul, dans le cas d'un batiment détruit par sinistre, sa reconstructiol
ou sa remise en état a l'identique est possible

|l a zone de marge de recul, | 6extensi

ns
0 eexrt emsion | a surfaSms de plancher ndexc

ARTICLE M- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
l-Les constructions doivent °tre implant ®es &
séparatives
2- Les extensionsetlesannéxesc ondi ti on quobell es sausagat | i ®

d'habitatiordoivent étre implantées en respectant un rétnaiétdes par rappaux limites
séparatives

3-Loextensomst dbatnieon exi stant e, dont | 6i mpl
autoris®e dans | e prolongement du bOtI e Xi ¢

4- Dans le cas d'un batiment détruit par sinistre et qui ngpaSpdti regle, sa reconstruction
ou sa remise en état a l'identique est possible.

5- Cet article ne s'applique pas aux batiments destinés a la distribution d'énergie électrique ni
ouvrages techniguesdiégs constructionga u X r ® ®rétgpubbic d 6 i n
ARTICLE N-BMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRE
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nbéest pas fix® de r gle particuli re.

ARTICLE N EMPRISE AU SOL

Pour |l es constructions 7 ncherag iefériduteB®att unteat i on
extension de la construction est autorisée sous réserve que la totalité de la construction (exten
comprise) ne dépasse [fism? d'emprise au sol.

Léemprise au sol des annexes ne doit pas d®p

Pour IsoussecteuN;j:

Les abris de jardins ne dépasserdntrdabemprise au sol.
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ARTICLE NO- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1- Lesextensionis, conditi on qudell es s ciusagethabltatior,e s
doivent respecter une hauteur maxi mum ®gal
et sous réserve qu'all@ine bonne intégration dans le paysage et qu'elle ne porte pas atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

2-Lesannexes, condi ti on quodel | es sausagdhnbitdtiaovens =~ un
respecter une hauteur maximum de 3 métres.

ARTICLE N.2IASPECT DES CONSTRUCTIONS

Par le traitement de leur aspect extérieur, les constoiation€tre intégrées au paysage
environnant, en tenant compte des caractéristigues du contexte naturel et du contexte urbain et
sp®ci ficit®s architecturales des constructio

Le choix des matériaux &todt effectué au regard des composantes du site dans lequel s'inscrit la
construction afin de réduire son impact visuel et de garantir son insertion harmonieuse dans le pay

Le choix des couleurs doit étre fait au regard du paysage dans itelguebsstrsction afin de
réduire son impact visuel. En outre, une harmonisation des couleurs a I'échelle de la constructior
étre respectée.

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous résery
prescriptions particulieres, si I'opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son architectul
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
sites, aux paysages naturels et a &nation des perspectives monumentales.

Les cl*tures seront constitu®es doéun grill ag
maximale dg80metresElles devront permettre le passage de la petite faune.

Prescriptions pour le patrienbati protégé au titre de I'articl€lR. @i51Code de I'Urbanisme

Sur les éléments bétis identifiés au titre de l'artit® dul6€bde de I'Urbanisme sur le plan de
zonage, et recensés en annexe du présent document, il conviendra lde peepelf#ions
suivantes

- dans le cas d'une restauration d'un batiment identifié, la préservation des éléments de décore
(bandeau, moulure, corniche, encadrement, éléments d'angle, lambrequins, volets bois, g
corps, débords de toiture, f@®@forgé ) , ou de suj ®tions constr
étre imposeée.

- les aménagements, extensions et surélévations d'un batimeonidentifissés, mais
doivent respecter la simplicité des volumes, la forme initiale du batintentatueesype
Sont interdits les surélévations ou les extensions lorsqu'elles portent atteinte a la compositio
aux proportions des constructions existantes. Sont interdits la réalisation de décrocheme
multiples en plan ou en toiture.
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- lesappareilges des fa-ades et des murs (pierre
étre recouverts d'enduit seront sauvegardés.

- tous les travaux de facades doivent étre réalisés avec des matériaux identiques que ce
existants.

- les éléments de clotoriginels (portails, murs, murets, grilles) seront conservés et restaurés
sauf impossibilité technique. Dans ce cas, les nouvelles clétures devront respecter les forr
originelles.

ARTICLE N.2EBTATIONNEMENT

1-Places de stationnement pour leglegmwotorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou exploitations, doi
assuré en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement situées en surface doivent étre réalisées en surface drainante afi
permettre | 0absorption de | 6eau par | e terra

2 - Places de stationnement pour les vélos

Pour lesonstructiorsst i nstal |l ati ons n®cessai runespageu x S el
dimensionné pour accueillir un nombre delplacgii doit correspondre a minima a 15% de I'effectif
d'"agents ou usagers du service public ou dbéi

déclaration du maitre d'ouyvrage

ARTICLE N.2ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lespl antations existantes doivent °tre mainte
nécessaire, soit des plantations de remplacement seront réalisées, soit la régénération naturelle
coupe sera pratiquée.

Une liste d'especes végétaesmmands, située en annexe du réglement, apporte plusieurs

i nformations wutiles aux habitants pour | a pl
largeur (ou diamétre de I'arbre) du branchage du végétal a maturité, auadxpasisohe Il est
recommandé de tenir compte de ces données pour optimiser la qualité des espaces verts et pern
un développement harmonieux de I'essence d'arbre ou arbuste choisie.

Une attention particuliere devra étre apportée au ckenceéssaéis d'éviter de planter des essences
susceptibles de provoquer des réactions allergisantes. Le site internet du Réseau de Surveille
Aérobiologigue (RNSA) qui donne des informations sur les plantes allergisantes peut étre consu
I'adresse stante https://www.vegetatnille.org/.

Afin de pr®server | a biodiversit® et lutter
végetales invasives avéreées a proscrire se situe en annexe du reglement.
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Les terrainadiqués aux docuntsegraphiques comme "espace boisé classé” par une trame de point
sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, en applicatich3dediarticle L.1
Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou de mode d'occupation du sol de natu
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements. Nonobstant toute dispo:
contraire, il entraine, de plein droit, le rejetrdanidedd'autorisation de défrichement prévue aux
livres Il et Il diode Forestier.

Prescriptions pour le patrimoine végétal protégé au titre de Fagtidie Cddelde I'Urbanisme

Sur les éléments végétaux identifies au titre de I'ari8lell. Cbile de I'Urbanisme sur le plan de
zonage et recensés en annexe du présent document, il conviendra de respecter les prescript
suivantes

- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié sont soumi:
déclaration

- les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés par une te
prescription, doivent étre congus pour garantir la mise en valeur des ensembles paysag
identifiés

- les éléments repérés doivent étre présemrésoupe obatage npeut étre autorigae
pour des raisons sanitaires ou de sécurité et

- que dans la mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente et c
diametre de tronc minirder20cma 1 metre du sol. Il conviendra de respacbéarice
végeétale initiale et respecter la composition existante.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'in

public dés lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét général et guipatduesjrdo fait de leur
nature ou de leur important, avec la conservation des éléments végétalisés a protéger.

120



Pl an Local doéUrbanisme de | a commune R[eglene@ANNEXES
Modification n°2

ANNEXES

121



Pl an Local doéUr b8amnoisme de | a commune de Annexe 1
Modification n°2

ANNEXE 1
COLLECTE ET TRAITRNIBDES DECHETS MEERG
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COLLECTE ET TRAITEMENT DES DECHETS MENAGERS

La collecte et le traitement des ordures ménageéres et assimilées sur le territoire de la ville de Sar
relevent du Syndicat Emeraude.

.1 Dispositions pour le rangement des bacs

1.1.1 L'habitat individuel

Les bacs de déchets ménagers et assoiviged étre rangés par les occupants sur le domaine privé
dans un espace fermé autant que possible, permettant une sortie aisée des b@stéegour de c
une présentation sur la voie publique.

1.1.2 Les immeubles collectifs

.1.2.1 Bornes enterrées

Le Syndicat Emeraude propose, | orsque coOest
des bornes enterrées, voireesgarées et amovibles.

Le Syndicat Emeraude devra étre informé de tout projet susceptible de permettre la pose de
bornes enterrées, en particulier dans les cas suivants:

1 Résidentialisation d'immeubles ou groupes d'immeubles, en copropriété ou gérés par un baillet
T Constructions neuves ~ partir dbéune trenta

Dans ces projets, la collecte par bornes enterrées sera priorisée et préférée a la collecte par bacs.
L'implantation en domaine privé sera également privilégiée.
Les bornes enterrées ont les ib@paaivantes:

1 pour les ordures ménageres résiduelles: dé;4 a5 m
1 pour les emballages: de 4 &5 m
1 pourle verre: 3.m

Le financement et l a mise en Tuvre font | ' o
Emeraude et, le cas éché&ahtlle (lorsque les bornes sont implantées sur le domaine public ou que la
ville est impliquée pour I'aménagement du domaine public, notamment pour la mise en place de dis
antistationnement).

Les travaux de terrassement et d'aménagemendsiesatbdia charge de I'utilisateur. Une fois les
®qui pements install ®s, | 6utilisateur sbdengag
de collecte.

La fourniture, la maintenance et la mise en place des bornes sont prises lenSymathigatpar
Emeraude.

La mise en place de disposit{staindnnement sur la voie publique doit faire I'objet d'un accord entre
['utilisateur et la ville.
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Contraintes ° respecter pour | O0i mplantation

 Dimensions d'une borne-seterréeA 1,85 m x 2,75 m

1 Espacement minimum entre les bornentangies : 60 cm

T Di mensi on doulitbeémblobme29% mt er r ®e

1 Espacement minimum entre les bornes : 20 cm

T El oi gnement mini mum conseill ® de | a fa-ade

1 Eloignement xinum conseillé du point depuis les halls : 50 m

T Hauteur maxi mal e doéune :2Int(h vérifier awen le Syadicat d e
Emeraude en fonction de la topographie du terrain)

T El oi gnement mi: ™icrmum doéune c¢cl ture

1 Distance maximaldre I'axe de la grue du camion de collecte et le centre de la borne : 6 m

1 Hauteur de levage : 9 m

1 Dimensions du camion de colle®{é n.x2,52 m x 8,93 m (hors grue)

1 Rayon de giration du camion de collecte : 8 m

Voir schémas explicatifarerexe 3.

Nota: les dimensions sont susceptibles d'étre modifiées en fonction des fournisseurs et des presta
de service. Les contraintes d'implantation et de collecte doivent donc étre vérifiées aupres du Syn
Emeraude.

1.1.2.2 Locaux "déchets"

Dans lecas des nouveaux projets ou des réhabilitations, l'entreposage des contenants sel
impérativement prévu sur le domaine prive.

Des locaux "déchets" devront étre prévus et dimensionnés suivantsdpeesriteres Ci
71 collecte des déchets ménagers: psadaatnaliére de 6,5 litres par habitant

1 collecte des emballages: production hebdomadaitthadbe d% collectif etl/B@b. en
pavillonnaire

71 collecte du verre: production hebdomaddine s &bitant.

Le volume et le nombre des bacdimpoaition des usagers devront étre définis en conséquence.

Les locaux poubelles devront étre dimensionnés en fonction du nombre de logements ou d'habitant:
annexe 1) et de la fréquence de collecte.

Les locaux de stockage des bacs devrontréspedtecipes suivants

71 étre facilement accessibles aux usagers
1 étre bien éclairés et aérés
1 permettre la manipulation aisée des récipients
0 pente de 5 a 6% maximum
o absence de marche, largeur des portes, ...
1 facilité d'entretien :
0 revétement
0 poste de lavage
0 évacuation des eaux usées.

La sortie des bacs doit se faire sur la voie publique. La sortie est a la charge de la copropriété.
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Dans le cas ou la présence sur le trottoir est problématique (sécurité...), des aires extérieures poL
également étre aménagées afin de présenter les bacs en bordure de voie, accessibles aux véhicule
collecte. Il faut veiller a ce que cette aire de présentation ne soit pas source de nuisances pot
voisinage.

.2 Circulation des véhicules de collecte

.2.1 Veéhcules de collecte des bacs

[.2.1.1 Principes généraux

Les véhicules de collecte doivent pouvoir circuler suivant le code de la route. Les voies de circul

doivent étre dimensionnées pour le passage de véhicules poids lourds de "26 tonnes".

La collecte n'esdalisée en porte a porte que lorsque les normes de sécurité stipulées dans I

recommandation R.437 de la Caisse Nationale d'Assurance Maladie peuvent étre respectées.

71 les impasses ne seront desservies qu'a condition d'étre équipées a unexdrdmite
retournement conformément aux stipulations de l'articleldsédul ci

1 les marches arriére sont proscrites.

En cas de risque identifié mettant en cause la sécurité des personnes ou des biens, le Syndicat Eme
et la Commune se rgsat le droit de faire mettre en place des points de regroupement pour la collecte
Les usagers et riverains doivent en outre veiller a ce que la circulation des véhicules de collecte ¢
voie ne soit entravée par aucun obstacle. Tout type dep@géatientraver la circulation doit faire
l'objet d'un élagage régulier permettant un passage aisé en largeur et en hauteur (4 m de hau
nécessaire).

Une attention particuliere doit étre apportée pour éviter un stationnement anarchique.

[.2.1.2 Voies privée

Toute desserte de la collecte sur une voie privée sera soumise a autorisation et décharge
responsabilité pour le passage des véhicules de services.

Les conditions dbéacc s ~ une propri®t® prive
Emeraude afin dé®viter toute possession de ¢
universel.

[.2.1.3 Voies en impasse

Les voies en impasse doivent se termure pae de retournemeibre de stationnement de fagon

a ce que le véheuwe collecte puisse effectuer uRdemir sans maniuvre sp¢
minimum de la placette de retournement : 18 m, annexe 2).

Un terrglein central peut étre aménageé. Une largeur de voie de 5 m est toutefois nécessaire a
circulation du véliede collecte.

Dans | e cas 0% une aire de retournement ne
circulaire devra étre prévue selon les dimensions précisées en annexe 2.
Si aucune manifuvre n'est p 0 snwxeit blds dacsddavmasétrel ' i m

prévue a l'entrée de l'impasse, sur le domaine privé, accessible directement depuis le domaine p
sans cheminement, ni rampe, ni cloture.
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L'insertion paysagere de cette aire doit étre prévue, et son entretien espchpredsing du des
copropriétaires.

[.2.2 Veéhicule de collecte des bornes enterrées

Les principes généraux définis a I'article Hiédstic{circulation des vehicules de collecte / bennes

de collecte pour les bacs) sont également préconisés.

De plusil faut veiller, lors de l'implantation de bornes enterréetersasiou aériennes, aux

principes suivants :

1 distance maximale de 4,50m entre le systéme de préhension de la borne (axe central de la bao
et la voie d'accgs

1 absence de lignés®l ectri ques, t ® ®phoni ques, €) ou
verticale, cand®l abre, etc.) pouvant g°ner
en fonction de la nature du réseau, en particulier BT ou HT)

élagage réguldes branchages dans I'environnement proche de la borne

éloignement minimum des cl6tures par rapport aux bornes de 0,70m (la hauteur des cléture:s
pouvant dépasser 1,80m si les bornes sont situées a l'intérieur des propriétés)

1 Pas de collecte plssus des stationnements ou des pistes cyclables.
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ANNEXES

ANNEXE 1

CALCUL DE L'EMPRISE AU SOL DES BACS

Dimensions des bacs et emprise au sol

Surface local a prendre en com

Largeur D en Profondeur C| Emprise au sol € L
Prévoir
m enm m?2
80 0,45 0,525 0,236
120 0,48 0,55 0,264 POU.I' réaliser un local déCf
2 fois la surface des bacs addi
140 0,48 0,55 0,264 de | ouvertur e
180 0,485 0,725 0,352
240 0,58 0,725 0,421
360 0,62 0,85 0,527 .
Sur face pr ®v
500 1,24 0,655 0,812 pour la présentation a la colte
860 1265 0.775 0,980 fois la surface des bacs
770 1,265 0,775 0,980
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ANNEXE 2 CIRCULATION
CIRCULATION DES BENNESNTRAINTES®)IMENSIONNEMENT DES VOIES EN IMPASSE

AIRES ODE
RETOURNEMENT
MINIMUMS
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22m '

Aires minimales de manoeuvres libres de tous obstacles pour
bennes de collecte de déchets ménagers dans les voies en impasse
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ANNEXE 3 COLONNES ENTERREES

Colonnes enterrées de collecte des déchets ménagers

Systémre de prehensiza Sors d2 rempl essge ‘
\ ( L
Plzte-forme = etomniars E‘/

Cuve ptarisirs
de 3, dou 5’
o en acier gaivanisd

‘ I_

Systérmre de serLrizs

%Ili

! —[l. I
s —
Distance et hauteur par rapport aux surplombs

B

R Y
Ay

et balcons des batiments

Clve ecberjelne 20 58707 1RSI0

gt |
gﬂOmmini

e w

| & | 2,06m mini

N Hanmni 16E5m Davin

Distance et hauteur des cl6ture:

ve en béton fournie [’
parle ndicat Emeraude | #4—
partie en jaune i

Ham

Hauteur par
rapport aux
surplombs et
balcons des
batiment&étail)

Pas de survol-dessus des aires de stationne
et des pistes cyclables
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ANNEXE 2
LES ELEMENFATRIMONIAUX HATURELS A PRESERVER
AU TITRE DE L'ARTEIL 15419 DU CODHED 'URBANISME
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Article L. 1519 du Code de I'Urbanisme

"Le reglement peut identifidocadiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requ
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et défidante lesspescriptions de

nature a assurer leur préservation.”

Il s'agit a travers la protection de certains batiments et arbres, de pérenniser un paysage urbain al
porteur de l'idens@nnoisienret acteur de la qualité du cadre de vie. Cette protection vise, en effet, a
éviter lalisparitiodesconstructiormi éléments paysagers.

La préservation et la mise en valeur de ces batiments n'interdisent pas toute évolution du béati, mais
supposet cependant que les travaux projetés ne portent pas atteinte a leurs caractéristiques. Ainsi,

travaux dobéextension ou doébam®nagement, r ®al i s
b©ti prot ®g®, sont daadnnsi sl ed sse nlso rdsd ugnued ini ss es cem
gui fondent | 6int®r°t de | a construction ou

Par ailleurs, ce classement ne fait pas obstacle a la réalisation de construction neuve sur la parcel
est identifié W&t protégé dés lors que la nouvelle construction par sa situation, sa dimension ou s
aspect ext®rieur ne porte pas atteinte au ca
une bonne intégration dans le paysage environgansttedtion protégée
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Protection des éléments patrimoniaux au titre de l'articlelld. thilCode de I'Urbanisme

Nature de
Adgfsse | 5®1 ®mé
. préserver au titre .
Numéro ~ Illustration
(cf. plan de de 1 6ai
zbna e) L.15319 du code
9 de | 6Ur |
26, allée des
Cormeilles
Parcelle AP n°2{ Demeure
1
30 boulevard
Charles de Gau
Parcelle AH 520 Demeure
2
12 avenue du
Chéateau
Demeure

Parcelle AD n°4

3

Portail et Clbtur,

133




Pl an Local
Modification n°2

déUr bani s me

commune
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Nature de
Adgsse | 6 ® ®me
. préserver au titre .
Numéro ~ Illustration
(cf. plan de de | Gar
) L.15319 du code
zonage) de 16U |
27 boulevard
Gabriel Péri
Parcelle AM Demeure
n°477
4
20, 22, 24, 26
boulevard Charl
de Gaulle
Facades
Parcelles AH | des 4 maisons
n°518, 524, 643 deville
618
5

1 et3, rue de la
République

Parcelles AH
n°383, 382

6

Deux maisone
ville jumelles er
pierres meuliére
avec de
nombreuses
modénatures
en brique

Portail et cléturs
en fer forgé ave)
muret en pierre |
piliersen brique €

pierre meuliére
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Nature de
Adgfsse | 5®1 ®me
Numéro preserver au~titre llustration
(cf. plan de de | Gar
zbnage) L.15319 du code
de | 06Ur |
28, avenue
Berthet Demeure

Parcelle AE n°1

v

Portail et clétury
en feforgé avec
muret en pierre

37, rue du
Maréchal Foch

Parcelle Al n°3

8

Demeure

Portail et cl6tury

en fer forgé ave

muret en pierre
meuliere

29, rue de Sain
Gratien

Parcelle Al n°87

9

Demeure

Portail et clbturg
en fer forgé ave
muret epierre et
piliers en brique

pierre meuliérg
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Adresse Nature de
2 | 6 ®1 ®me¢
Numéro preserver auNtltre llustration
(cf. plan de de 1 oaf
z;)na e) L.15319 du code
9 de | 6UTr |
50, boulevard
Gambetta Demeure
ParcelleAC Portail et cloturg
n°633, 634 en fer forgé ave
muret en pierre
10 meuliére
28, rue Touzeli
Demeure

Parcelle Bn°122

11

Mur de cl6ture

25, ruedes
Aulnaies

Parcelle @n°316

12

Demeure

Cléture
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22- 26, rue Pierr
Emile Lesacq

Parcelles AK
n°490, 539, 497 Demeures
493
13
Nature de
Adgfsse | 6®1 ®me
Numéro préserver au titre llustration
(cf. plan de de loaf
zbﬁa ) L.15119 du code
9 de 1 8Ur |
1-3, rue Michel
Turbelin Deux maisons o
ParcelleAK ville jumelles e
N pierres meuliere
n%625, 768 avec modénatur
en brique
14
7, rue de la
Sabliere
Parcelle AO
n°222 Demeure
15

137




Pl an Local déUr bani sme de | a commune de SaAmexeds>
Modification n°2

5, rueCarnot Demeure

Parcelle dn°416| Portail et cloturs
en fer forgé ave
muret en pierre
16 meuliere
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Nature de
Ad':gsse | 6® ®me
. préserver au titre :
Numéro de | dar llustration
(ct. plan de L.15319 du code
zonage) de | 6Ur |
42 rueDamiette
Parcelle AN 24
Demeure
17
19 rueCarnd Demeure

Parcelle Rn°883

Portail etl6ture
en fer forgé ave
muret en pierre

18 meuliere
32, rue du Bel A
Parcelle AO
n°l176 Demeure
19

139




Pl an Local déUr bani sme de | a commune de SaAmexeds>
Modification n°2

La ville compte égalemeseuateur d'espace paysager remarquable au niveatidis v@jetaux
encentrevilleau niveau des rues Vauconsant et Georges Clémenceau et des avenues Rozée et Anc
le Goas.

Ce secteur présente une urbanisation caractérisée par des parcelles de plus ou moins de grandes |
qui accueillent un habitat de grande qualité archratemtudalaombreuses modénatures en facade,
agrémenté de jardins comptant de nombreux arbres aux essences variées et aux belles dimension:
marronniers, les tilleuls et les platanes forment alors un écrin de verdure autour de ces demeures
parcellesont souvent clos de murs avec soit des murs pleins soit des grilles en fer forgé surmont
d'un muret en pierre et en brique.

L'ensemble du béts cléturest des arbrggésents dans ce secteur est protégé et a conserver. lls
sont somis aux reglésscrites dans lagticle 11et 13des zones UAb et UH dans lesquelles ce
secteur se situe.

La préservation et la mise en valeur de ces batiments situés dans le secteur protégé n'interdisen
toute évolution du bati, mais elles supposent cepenesirayaux projetés ne portent pas atteinte

|l eurs caract®ristiques. Ainsi, |l es travaux
situ®es dans | 6espace paysager remarquabl e,
mi se en valeur des caract®ristiques qui fond
bati.
Par ailleurs, ce classement ne fait pas obstacle a la réalisation de construction neuve sur la parcelle
dans | 6es pac dlegea lprs qugla nouvelle aorestructiongar sa situation, sa dimension
OU son aspect extérieur ne porte pas atteinte au caractére ou a l'intérét de la construction protég
guodell e ait une bonne i nt ®gr aomnprotégée eétanssindee p a

| 6espace paysager remarquabl e.

Enfin, concernant | e patrimoine v®g®tal prot
seuls |l es arbres existants, qudil stpo@ggéent i s
Leur coupe ou abattage ne peut étre autorisé que pour des raisons sanitaires ou de sécurité et da
mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente et d'un diamétre de t
minimum de 20 cm a 1 métre du solidhdomde respecter I'ambiance végétale initiale et respecter

la composition existante.
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Secteur d'espace paysager remarquable
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Protectiordes végétaux au titre de l'article L-191lu Code de I'Urbanisme

1 un hétre commun dans le square Jean Meranugeéle; parcelle 1391;

2 uncedreblu de | 6 At | as ¢entevilezpardeleaB®3; Mer moz, au
3 un chéne pédonculé au 9ter, avenue du Chateau, au Nord de ]jparcellauigo;

4 unaraucaria au 37, rue du Poirier Baaiorelle 243;

5 un cédre du Liban au 2, allée de Cormeilles, sur le quartien@udditeiRB2;

6 un cedre du Libani8,rue de la Sabliere, sur le quartier du plnaele 225;

7 un hétre pourptans le square Ribotentreville; parcelle n°124

8 un hétre pourp§ruedes Moulirsur le quartier du Moutiarcelle n°191

9 uncédreb6 rueTouzeliencentreville; parcelle 651

10 tw.5w9{ K 9/ h[ 9

Parcelle
n°25

\_’. . 0:( I
| ND NS oW SHYFEBLII dzA SYG
OSGGS 3INBay RSAYESXGZNI G NJ
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1 Dwh'! t®@w.5w9 ! ! w9 +1 {
Domaine
public
OYyasSyY® NBNRA | @
a dz2 S (i 30 DALY A
LI NI tAf GFANISSERSE | S84
fS f2yMp RS f
12 Dwh'! t®@w.5w9{ k w! 9 5
Domaine
public
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13 Dwh! t®Ow.5w9{ «k {9/ ¢9! w
Domaine wompg !} 59 . h) ¢¢LE¢
public
DN} Yy RESRWNENE & RI y& d
2dz0SNI ljdzA 2y G G2 dzh €
RISt 2 LILISND { dzZNF I OKI &
OS LI eal asdBPBEOSRSSA
14 Dwh! t®w.5w9{ «k {v!! w9
Domaine
public

.St SyaSYsNBS RSI RSy B dzA f f dza
LI2 NI a

0@ LI dzS &
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15

Dwh| t®w.5w9{ «k tJ[ !/ 9

Domaine
public

Lt FNEEY13SS & S
fOomp SG ljdzA 2y
LJ2 dzNJIES 2 RJILIS NJ
KFENY2YyASdzaSYSy
RD @Sy A NI
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16 Dwh! t®Ow.5w9{ «k ! . hwb5/{
Domaine a:[¢L{thW¢{
public T oA - A~ r ~1 o f A - "
‘ G J
LI NI A OA 1836S SYNEWGHE SYSyiip RS
17 Dwh! t®w.5w9{ «k t[! /9
Domaine -
public 7/
O
RS I LXIOS |
RSt 2 LILISNI &l »
O2y OdzZNNB Yy OS Ng
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18

Domaine
public

Dwh | t®Ow.5w9{ ®hivhb 55
/[ 1 ww9Ch | w

I Nb NB 532 6 & B WILIR
LISNEA&GEYGaz |
02 dzGRS I ©BS ORIy
OSli SYyO@ANRYYSY

19

Domaine
public

O2YYSNDA | dzE

I ND NB 37 6 &\ B WIlPEzA
LI- NI A LG IS ya FEdzND
j dzA Sy O RNB f S
¢Clraardye
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20 Dwh! t®Ow.5w9{ «k w9{L59

Domaine
public

D NE dzl
RD ND N
DR
j dzA

I LILI2 !
dzy

21

Domaine
public
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22 Dwh! t®@w.5w9{ «k 9/ h[ 9

Parcelle

n°650
H | NBRB a0 SYRBLI dzA | IFLYDNIBS yS(
TN A OKSBIAzHIRSY OKIF dZRS® 9Yo St A2
O2dBD2R S Rdz OSSN SEREt K R &
| @NJ y 20

23 Dwh! t®@w.5w9{ hk 9 /! v

Parcelle

n°404

H | NDNBESt &I dzR  1RLILa2NEI SS (R SR
TN A OKSBIAzZRIRS Yy Oy SI3RBIpy 1 NG I NI
OS (i STM2EdANI Ry FY &2 NIEyHSY Wo2A§IRR
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